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Bakgrund och uppdrag

Kiruna kommuns stadskarna behover vaxa. Kommunen planerar att omvandla
ett befintligt industriomrade till ett omrade anpassat till centrumkarnan.
Kommunen har tagit fram en forstudie kring hur omradet kan utvecklas.
Foreslagen utveckling kraver att nuvarande verksamheter avetableras och
flyttas.

Kommunen 6nskar darfor utféra en lokaliseringsutredning for att identifiera
mojliga lagen for omlokalisering. En rad fragor kopplat till detta behdver
besvaras.

Svefa har fatt i uppdrag att genomféra lokaliseringsutredningen genom att

 inventera och analysera nulaget och kategorisera olika typer av fastigheter
och verksambheter,

« identifiera befintliga avtalsforhallanden och vilka legala férutsattningar som
kan paverka flyttmajligheterna,

+ ta fram modjliga platser fér omlokalisering och analysera de fysiska, legala
och affarsmassiga hinder och majligheter som finns,

 ta fram platser och analysera deras fordelar och utmaningar med
alternativen (SWOT-analys),

« genomfora en dversiktlig kostnadsbedémning for
inlosenersattningar/skadestand mm for att kunna genomféra
omlokaliseringen

Arbetet har skett via undersdkningar i fastighetsregistret, allméan tillganglig
information och ingen kontakt har tagits med verksamhetsutévarna eller
fastighetsagarna. Det medfor att det finns en osékerhetsfaktor da uppgifterna

inte gatt att fa bekraftade. ,

Omrade som berérs av omvandling

Presentationen ar indelad i sex delar:

ouhs~wNPE

Nulagesanalys

Markatkomst och ekonomi
Behovsanalys

Lokaliseringsanalys

Delomraden

Sammanfattning och rekommendationer
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Kategorisering verksamheter inom omradet

Logistik och transport
Bilar

Bygg- och anlaggning
Maskinuthyrning
Gruvindustri

Ovrigt

Okéant

800000

Kategoriseringen utgar fran
sammanstallning av allmén information
om vilka féretag som verkar inom

omradet.
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Agarforhallanden i omradet
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() Kommunalt &gande, tomtrétt
() Privat agande

Kategoriseringen utgar fran registrerad
information i fastighetsregistret
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Tomtrattsanalys

Inom omradet finns 34 fastigheter upplatna med tomtratt enligt fastighets-
registret. Samtliga tomtrattsupplatelser har skett mellan 1980 och 1989
och har en upplatelseperiod om 20 ar vilket innebar att majoriteten av
tomtratterna nyligen fornyats och gatt in i en ny 20-arig upplatelseperiod.
En sammanstallning av hur tomtratternas upplatelseperioder finns i
tabellen till hdger. Utan att ha granskat sjalva tomtrattsavtalen verkar det
mojligt att saga upp fem av tomtratterna enligt tomtrattslagstiftningen, dvs
senast tva ar innan upplatelsetiden gar ut.

Enligt det som registrerats i fastighetsregistret &r 14 stycken av tomt-
ratterna upplatna for garage och 14 stycken upplatna for verkstad. 5
stycken upplatelser ar for annan verksamhet sa som affar, maleriaffar,
forsaljning, kontor och en ospecificerad.

Av tomtrattsinnehavarna ar majoriteten sa kallade fastighetsbolag, dvs
fastighetsforvaltning och kdrnverksamhet ar uppdelade i olika bolag. | de
flesta fall gar det att se en direkt koppling mellan fastighetsbolaget och
verksamheten pa platsen. Det finns dock undantag. Utifran allman
tillganglig information finns ca 10 stycken tomtratter dar fastighetsbolagen
inte har nagon uppenbar koppling till verksamheterna pa fastigheterna
utan tomtratterna verkar anvandas som en ren hyresfastighet eller som en
tillgang i bolaget. Vissa av dessa arrangemang har pagatt under en langre

tid.
6

Ny Antal
upplatelseperiod

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2

Né&sta uppsagning (tva ar

innan ny upplatelseperiod)
2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2026

2027

En sammanstalining av samtliga tomtrattsupplatelser och den
information som registrerats i fastighetsregistret finns i bilaga 1.

Kommentar

Kan sagas upp senast 2026-01-01

Kan sagas upp senast 2027-01-01

FA



2. Markatkomst och ekonomi
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Det finns flera olika mojligheter till markatkomst for en kommun. Vilken metod en
kommun valjer beror pa forutsattningarna vid fastigheten, vilka tids- och
kostnadsramar kommunen har att forhalla sig till samt var i
markomvandlingsprocessen kommunen ér.

Frivillig 6verenskommelse

Oavsett om den mark kommunen vill férfoga 6ver ar i privat &go eller om den ar
kommunalt 4gd men upplaten med tomtratt finns mojligheten att teckna frivillig
overenskommelse med fastighetsagaren eller tomtrattsinnehavaren om kop av
fastighet, alternativt "k6p” av tomtratt. Frivillig dverenskommelse grundar sig ofta i
den lagstiftning som finns om ersattning men parterna har fria
forhandlingsmajligheter. Parterna maste halla sig till de formella krav som finns om
kop av fast egendom/tomtréatt samt allméan avtalslagstiftning. Frivilliga
overenskommelser ar oftast det snabbaste och sakraste sattet att fa tillgang till
onskad mark i och med att férutsattningarna blir klarlagda tidigt i processen.

Uppsagning av tomtrattsavtal

| detta fall har kommunen upplatit mark med tomtratt. For de tomtréatter dar frivillig
overenskommelse inte gar att sluta och utgangen av upplatelseperioderna i avtalen
bdrjar narma sig sitt slut, kan uppsagning av tomtrattsavtalen enligt lagstiftningen
for tomtratter. Tomtratt ar en nyttjanderétt till en fastighet (mark) under obestamd tid
for visst andamal mot arlig avgald i pengar. Avgalden kan omregleras vid faststallda
tillfallen och uppsagning av tomtratten kan endast ske minst tva, mest fem ar innan
upplatelsetiden gar ut. Anvandning av denna metod forutsatter att
upplatelseperioden samstammer med tidplanen for projektet vilket inte alltid &ar
fallet.

Expropriation

Expropriation innebér att det allmanna tvangsvis tar 6ver mark enligt nagon av de
expropriationsgrunder som finns i lagstiftningen. Fraga om tillstand till expropriation
prévas av regeringen och hanteras i forsta hand i mark- och miljddomstol. De
expropriationsgrunder som kan vara tillampliga i detta fall &r att expropriation far
ske for att ge kommunen tillgang till mark, som med hansyn till den framtida
utvecklingen kravs, for tatbebyggelse eller ddrmed sammanhangande anordning.
Det ar aven mojligt att expropriera mark utifran "vardedkningsrekvisitet”.
Expropriation ar vanligtvis en langdragen process och kan darmed bli kostsam och
sker innan arbetet med en ny detaljplan startar.

Inl6sen

Om det inte ar mojligt att I6sa markatkomstfragan innan arbetet med detaljplanen
genomforts finns mojlighet att I6sa in fastigheter efter detaljplanens
genomforandetid gatt ut. Kommunen har méjlighet att 16sa in kvartersmark som vid
genomforandetidens utgang inte har bebyggts pa ett satt som i huvudsak foljer
detaljplanen. Kommunen ska vacka talan inom tre ar fran det att genomforande-
tiden gatt ut. Denna metod foérutsatter att det finns mojlighet att ta fram en ny
detaljplan och sedan invanta genomférandetidens utgang vilket ocksa gér metoden
tidskravande.



Vid tvangsvis markatkomst finns ersattningsregler i expropriationslagen (ExL). Aven om inte expropriation
anvands hanvisar annan lagstiftning ofta till reglerna i ExL samt att reglerna kan utgora utgangspunkt vid
frivilliga forhandlingar. Den grundlaggande forutsattningen for ersattning ar att det uppstatt en ekonomisk
skada. Syftet ar att sakdgarens ekonomiska stéllning efter sakens avgorande ska vara densamma som om
skadan inte hade agt rum.

Ersattningen fordelas pa posterna léseskilling, intrangsersattning och annan ersattning. Loseskilling
betalas nar en hel fastighet tas i ansprak medan intrangsersattning betalas om det galler del av en
fastighet. Annan ersattning ar en restpost som ska kompensera skada som inte paverkar fastighetens
marknadsvarde. Ett schablontillagg om 25% tillkommer p& loseskilling och intrangsersattning.

Om fastighetsagaren eller annan sakagare, ex hyresgast, drabbas av annan ekonomisk skada, raknas
sadan som annan erséattning, sa kallad rérelseskada.

En rorelseskada ar en skada som uppstar nar en verksamhet eller rérelse hindras eller stors, ofta till foljd
av uppsagning eller andra intrang i verksamheten. Ersattning for rorelseskada kan inkludera forlorade
intakter, kostnader for att flytta verksamheten och andra ekonomiska forluster som uppstar pa grund av
storningen.

Nivan pé rorelseskada beror pa typ av verksamhet, verksamhetens ekonomiska forutsattningar, hur
verksamheten paverkas av en flytt samt langden pa eventuella hyreskontrakt eller andra avtal.



Ersattningsposter

| detta skede med minimal information om fastigheterna, byggnaderna samt verksamheterna och deras
ekonomi ar det svart att gora en vardering av hur stora kostnader for tvangsvis markatkomst kan bli.
Fastigheterna i omradet kan delas in i tre olika grupper for beroende pa hur agarférhallandena ser ut,
tomtréatter som kan sagas upp, tomtratter som inte kan ségas upp samt privata fastigheter.

Till héger redogors for de olika typer av ersattningsposter som uppkommer for de olika kategorierna.
Kostnadsposterna forutsatter att inga frivilliga 6verenskommelser gors utan ar baserade pa
ersattningsprinciper enligt lagstiftningen.

Det som ar aktuellt inom samtliga kategorier ar sa kallad annan ersattning (rérelseskada). "Billigast” ar
atkomst till mark med tomtrattsavtal som kan ségas upp da sjalva marknadsvardet + 25 % for marken inte
behover ersattas samt att inlosen av byggnader kan ha avtalats bort. Rérelseskadan gar idag inte att uttala
sig om. Vid tvadngsvis markatkomst for privat fastighet eller tomtratt ar ersattningsposterna mer eller mindre
densamma aven om de kan delas upp pa olika satt.

Vid frivilliga 6verenskommelser betalas ndgon form av marknadsvarde for mark inklusive byggnader, pa en
oppen marknad finns heller inget schablontillagg, men det kan dock bli aktuellt vid férhandlingar. Aven
andra poster kan vara aktuella. Det finns inget krav pa att nagon annan ersattning ska erlaggas, dvs
motsvarande rorelseskada, daremot kan det bli aktuellt att ha med andra typer av ersattningar i
férhandlingen som helt eller delvis motsvarar rérelseskada. Vid frivillig 6verenskommelse kan aven hansyn
tas till de fordelar som en flytt kan innebéra for fastighetségaren eller verksamhetsutévaren. En frivillig
overenskommelse ar troligen @ven det snabbaste sattet att landa i vilken ekonomisk kompensation som
ska erlaggas.
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Tomtratter som kan sagas upp

(max 5 st)

Inlésen byggnader (beror pa avtal)

Annan ersattning (rérelseskada)

Tvangsvis markatkomst tomtratter

(min 29 st)

Marknadsvarde mark
Inldsen byggnader

Annan ersattning (rérelseskada)

Tvangsvis markatkomst privata
fastigheter (10 st)

Marknadsvéarde mark (inkl byggnader)

Annan ersattning (rérelseskada)

Frivilliga 6verenskommelser

Marknadsvarde mark (inkl byggnader)

Andra 6verenskommelser
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3. Behovsanalys
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Verksamheternas behov vid omlokalisering

Kategoriseringen utgar fran bedomt
behov utifran typ av verksamhet

() Behovet kan troligtvis
tillfredsstallas i omradet
eller annat omrade med
begransningar

() Behovet kan troligtvis
tillfredsstallas i omrade
utan begransningar

(] Osakert

EFA



Totalt i omradet idag ar det cirka 160 000 kvm (16 ha) verksamhetsyta om ytan pa alla fastigheter slas
ihop. En analys har gjorts om verksamheterna i omradets troliga behov vid en omlokalisering.
Beddmningen har gjorts utifran om verksamheten kan lokaliseras i ett omrade med begransningar som
exempelvis icke stérande verksamhet eller om verksamheten har behov av att lokaliseras i ett omrade utan
begransningar. Ca 77 % av verksamheterna bedéms ha behov av att det inte finns begransningar, ca 15 %
kan lokaliseras i ett omrade med begransningar och ca 8 % ar osakra, se figur till hdger. Bedémningen i sig
ar osaker da ingen kontakt tagits med verksamhetsutovarna utan bedémningen har endast gjorts utifran
allmén tillganglig information.

En sammanstallning av ytor har aven gjorts utifran vilken verksamhet som finns pa fastigheterna. Den
storsta delen harrdr till maskinuthyrning och déarefter kommer kategorin ovrigt. | den finns kategorin finns
bland annat foretag som sysslar med forséaljning, sanering, maskinservice eller dar det varit svart att
definiera en enskild verksamhet pa just den har platsen. Vid omplacering kan hansyn tas till de olika
typerna av verksamheter och samlokalisera vissa och placera dem pa olika platser beroende pa vilken typ
av verksamhet de bedriver. Exempelvis kan verksamheter relaterade till gruvnaringen placeras narmare
gruvan medan till exempel verksamheter inom logistik och transport placeras lampligt vid E10:an.

Vissa fastigheter har &ven samma agare/tomtrattsinnehavare. Av 43 fastigheter finns det totalt 35
agare/tomtrattsinnehavare. Vid omlokalisering kan det vara lampligt att agare till flera fastigheter far en
men storre fastighet om det passar verksamheten. Ett alternativ &r att flera mindre fastigheter bildas da det
idag féorekommer flera verksamheter inom samma fastigheter.

En annan aspekt att beakta vid berakning av ytbehov &r verksamheternas verkliga behov. Vid en flytt finns
mojlighet att omorganisera och effektivisera de ytor som verksamheten anvander varfor ett byte
kvadratmeter mot kvadratmeter inte behéver vara givet. Dessa ytangivelser innefattar inte heller nagon
infrastruktur eller anslutningsvagar inom omradet vilka tillkommer vid eftersékning av omraden for ny
placering.

Behovet kan troligtvis 124 000
tillfredsstéllas i nytt
industriomrade

Behovet kan troligtvis 24 000
tillifredsstéallas i omradet eller
annat omrade med begransningar

Osakert 12 000

C] Maskinuthyrning 38 900
[ Owrigt 34 300
D Gruvindustri 25 300
C] Bygg- och anlaggning 20 100
(] silar 16 400
C] Logistik och transport 16 200
(] oxant 8 400
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Planetingsforytsattninga

Nya stadskarnan avgrénsas av E10 och
Lombololeden. Industriverksamheter
placgras lampligen utanfor dessa vagar.

. Pég&de industriutveckling pagar vid
flygplatsen samt vid Kiruna Cargo.

Om mojligt planera sa att industrin bidrar
till en sammanhéangande bebyggelse.

Ny industri bor placeras pa rimligt
avstand > 5 km till nuvarande lage.

Riksintressen paverkar mer eller mindre
alla olika lagen.
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5. Delomraden
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Lombolo 12:1 &r en kommunégd fastighet som i 6versiktsplanen (OP) &r
utpekad som utredningsomrade for industri. En utveckling av omradet far
inte hindra kommande jarnvagsstrackning och exploatering kan inte ske
innan beslut om var jarnvagsstrackning till nya Kiruna station ska ga. Enligt
TOP for rennéring foreslas ingen andring av markanvandningen fran OP.

Omradet delas av den foreslagna nya jarnvagsstrackningen och har
anpassats utifran de granskningshandlingar som Trafikverket tagit fram for
ny jarnvagsstation i Kiruna. Omradet 6ster om den nya jarnvagen
avgransas av fastighetsgrans mot Kiruna 1:1. Denna del bedéms vara ca
35 ha. Omrade vaster om jarnvagen fram till Holmajarvivagen bedéms vara
ca 10 ha.

Omradena ar tillrackligt stora for att kunna rymma en stor del av
verksamheterna runt Stéllverksvagen i Vastra industriomradet.

For att mojliggora utveckling kravs nya anslutningar till Holmajarvivagen.
Holmajarvvagen sanks delvis och fa ny strackning forbi omradet nar
jarnvéagen byggs ut. Utbyggnad av industri sker lampligen nar jarnvagen
byggts ut.

Vatmarker i omradet har i delar vissa naturvarden enligt Lansstyrelsens i
Norrbottens webb-gis.




Omrade — Lombolo vid vag 870

TR\ Dl 5O\ Fastighetsrattsligt Planeringsmassigt

Ags av kommunen Stod i dversiktsplanen
+ Total yta ca 40 — 45 Ha 0 Inom riksintresse for
kommunikationer (flygplats)
- Delas av ledningsratt for bor inte vara nagot hinder

starkstrom (2584-07/10.2) Bidrar inte till samman-

hangande bebyggelse

- Inom riksintresse for
rennaringen

Tillgangligt fran allman vag

- Kraver anpassning till nya
jarnvagsstrackningen

0 250 500 750 1000

_'w?msam - Saknar utbyggd infrastruktur i _

+ 3 km fran befintliga
Kélla: Bild fran Trafikverket, Oversikt Kiruna ny jarnvag och station fran samrad industriomr é.d et
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Omrade — U4 i FOP Kiruna

Omrade U4 ar en del av den kommunéagda fastigheten Lombolo
12:1. Omradet omfattar ca 10 ha. Enligt FOP Kiruna centralort
utgdérs omrade U4, "Kasen” pa Lombolo, av en avslutad deponi for
industri och hushallsavfall, som ar 6vertackt och planterad.

Enligt FOP:en ska omradet utredas for bostadsutbyggnad. De
eventuella milj6féroreningar som finns kan gora det svart att na
varden for KM (kanslig markanvandning) vilket ar en férutsattning
for bostadsbebyggelse. Ett alternativ ar darfor att istallet prova
industriutveckling. Laget vid Lombololeden ar bra for transport och
kommunikationer samtidigt angransar det till Vastra industri-
omradet som ligger norr om Lombololeden.

De angransande bostadsomradena ligger pa ca 100 m avstand,
vilket bor vara tillréckligt for mindre storande industri.

Da omradet ligger centralt i Kiruna foreslas inga forandringar i
TOP rennaring. Omrédet ingdr liksom 6vriga delar av Kiruna stad i
riksintresse for kulturmiljovarden.

-/ / wa &) "\ >
= i l‘ \ s
/ i i >
/ S
/

/4

Kiruna

LOMBOLC
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Omrade — U4 i FOP Kiruna

Fastighetsrattsligt Planeringsmassigt

Ags av kommunen Delvis stdd i oversiktsplanen

+ Total yta ca 10 — 12 Ha. + Utanfor riksintresse for
rennéringen

0 Inom riksintresse for
kulturmiljovarden

Tillgangligt fran allméan vag Belastas av oklara
markfororeningar

+ Paverkas inte av rattigheter
- Oklar paverkan p& bostader
+ 1 km fran befintligt
industriomrade
1 - = . '\»\
.\\ 2 s 0 soo 1000 2000
Bild: Bild frén FOP Kiruna centralort.
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Omréadet Varggropen ar en del av fastigheten Kiruna
1:1. Det ligger invid Kurravaaravagen och den
strategiska korsningen med E10 norr om stadens nya
lage. Tvars 6ver Kurravaaravagen, inom omrade U3,
ligger stadens avfallshantering.

| FOP for Kirunacentralort (fran 2014) ligger omradet
inom vagkorridoren for den da annu inte fastslagna
vagplanen for E10 samt inom omrade for idrott och
friluftsomrade. Omradet ingar i sin helhet i omrade
som i 6versiktsplanen ar utpekat som omrade for
bosattning (B10). Omradets utbredning paverkas inte
av TOP for rennaringen och det ligger utanfor
riksintresse for rennéaringen.

Omradet berdr delvis prospektering av Per-Geijer
fyndigheten.

Omradet omfattar ca 15 ha.

KIRUNA

J

Varggropen

1173
2

1:163

Avfallsaniaggning



Omrade — Varggropen

Fastighetsrattsligt Planeringsmassigt
- +

+

Infrastruktur Ovrigt
+ -

Kalla:

Ags av staten, genom Statens Omrade for bosattning (B10)

fastighetsverk enligt dversiktsplanen
+ Utanfor riksintresse for
Total yta ca 15 Ha. rennéringen
0 Inom riksintresse for

kulturmiljovarden

Paverkas PerGeijer-
fyndigheten ?

Tillgangligt fran allman vag

Delas av ledningsréatt for optisk
fiberkabel (25-F2005/86.1) och
starkstrom (25-F2002/542.1)

Saknar utbyggd infrastruktur
4 km frén befintliga _

Utsnitt ur markanvandningskartan fér FOP for Kiruna centralort

23
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Omradet ar i OP utpekat som en strategisk
markreserv (X1) . Den framtagna TOP:en for
rennaring foreslar ingen andring av omradet.
Omradet ar ett fore detta skjutfalt och 6vningsomrade
som har anvants for militar verksamhet. Omradet
maste utredas och saneras med avseende pa
explosiva amnen innan nagon verksamhet paborjas.

Enligt 6versiktsplanen utreds behov av ny mark for
atervinningscentral i omradet. Detta vid flytt av
atervinningscentralen fran Kiruna centralort. | dags-
laget finns dock inga planer pa att lokalisera
atervinningsstation till X1, istallet byggs anlaggningen
ut pa befintlig plats idag.

Omradet omfattar del av fastigheten: Kiruna 1:1 (ags
av staten), Kurravaara 8:4, och 4:13-4:14 (ags av
privata skogsfastigheter).

| en forsta eventuell utveckling vore det lampligt att
utveckla omradet narmast Kurravaaravagen dar det
redan i dag finns ett antal mindre byggnader. Se
streckad rektangel pa bild. Detta omrade verkar i
huvudsak besta av fast mark utan storre naturvarden.

Ytan har grovt uppskattats till 50 ha.

Nukutusvaara

e /7 KIRUNA



Omrade — X1 Sakkaravaara

Fastighetsrattsligt Planeringsmassigt

Ags av staten, genom Statens Utpekat som strategisk mark-
fastighetsverk reserv X1i oversiktsplanen
+ Utanfor riksintresse for
+ Total yta ca 50 Ha, med rennéringen

utvecklingsmdgjligheter

Tillgangligt fran allméan vag Oklart behov av sanering av
ammunition

- Delas av ledningsratt for optisk
fiberkabel (25-F2005/86.1) och - | delar myrmark och trask
starkstrom (25-F2002/542.1)

- 8 km fran befintliga

industriomradet :
Summa: -2
- Saknar utbyggd infrastruktur
Kalla: Bild, utsnitt fran Kiruna kommuns éversiktsplan
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Omradet U5 ligger mellan Luftfartsvagen och Holmajarvivagen.
Omradet har i FOP och i 6versiktsplanen for Kiruna pekats ut som
moijligt nytt industriomrade. Det &r ett myromrade med inslag av
fastare, skogbevuxen mark. Det ligger inom riksintresse for
rennaringen, men ar i éversiktsplan och TOP rennéring utpekat
som omrade for bebyggelse. Omradet har tidigare utretts som lage
for nytt sjukhus.

| samband med anlaggande av nya Kiruna station kommer
Holmajarvivagen att flyttas nagot osterut. Omradets utbredning
beho6ver darfor justeras. Forslagsvis provas om de Ostra delarna
av U5-omradet kan utvecklas for industriandamal, och angoéras
fran det Ostra industriomradet. Detta paverkar dock mark som ar
detaljplanerad for natur samt riksintresse for rennéringen.

Omradet utgor en del av fastigheten Kiruna 1:1 och &gs av staten.

Vid exploatering maste hansyn tas till backen Luossajoki.
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U5 Kiruna 1:1

\< Fastighetsrattsligt Planeringsmassigt

- Ags av staten, genom Statens ++ Utpekat som omrade for
fastighetsverk framtida utbyggnad av industri-
omrade enligt 6versiktsplanen.
E1 ++ Total yta ca 20 Ha, med - Inom riksintresse for
P ‘\ mojlighet att utveckla mer rennaringen
\';»‘73 0 Inom riksintresse for
\ 1) kulturmiljovarden

Infrastruktur Ovrigt

\

" 0 Infrastruktur finns angréansande - | delar myrmark och trask
till omradet

ledningsratt for starkstrom (25-
F1994-751.1)

++ 1 km frén befintliga Summa: + 3
industriomradet

7
- 0 Omréadet angransar
S

Kalla: Utsnitt ur markanvandningskartan fér FOP for Kiruna centralort
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Omradet bestar av delar av fastigheterna Kiruna 1:1
Tuolluvaara 1:1 och 1:53. Fastigheterna ags av Kiruna
kommun, Statens fastighetsverk, samt Kiruna
Verksamhetspark AB. Omradet ligger vid kommunens
avloppsreningsverk och ar i kommunens oversiktsplan
utpekat som omréde for bebyggelse. | FOP Kiruna centralort
anges att omradet U7 i samrad med Gabna sameby ska
utredas for skotergarage. Den framtagna TOPen for
renndaring foreslar ingen andring av omradet. Riksintresse for
renndringen tangerar det foreslagna omradet i oster.

Den yta som har féreslas utredas fér industrimark ar storre
an omradet i FOP. Mojligheterna att samordna skotergarage
med industrimark bor vara goda. Angradnsande ytor ar redan
detaljplanerade for industri. Hansyn behdver tas till
riksintressen for rennéringen, kommunikationer (flygplatsen)
samt narheten till vag E10.

Liksom i omrade U5 maste hansyn tas till backen Luossajoki.
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Flygfaltsvagen — Omrade U7 med omgivning

Fastighetsrattsligt Planeringsmassigt

Kalla:

Ags av kommunen, staten,
genom Statens fastighetsverk,
samt av privat aktor.

Total yta ca 15 Ha.

Tillgangligt fran allméan vag

Delas av ledningsréatt
starkstrom (25-F1996-490.1)
och tele (25-F2002/542.2)

3 km fr&n bef industriomradet

Utsnitt ur markanvandningskartan fér FOP for Kiruna centralort

Utpekat som strategisk
markreserv X1 i
oversiktsplanen

Inom riksintresse for
rennaringen

Nara riksintresse for
kommunikationer

Inom riksintresse for
kulturmiljovarden

| delar myrmark och trask
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Omrade U1 - Bahpagobba

Omradet ligger norr om E10. | FOP for Kiruna centralort
anges att avses utredas for framfoér allt bostader med
djurhalining | éversiktsplanen anges att Bahpagobba, norr om
Luossajarvi, prévas som utredningsomrade for
begravningsplats och krematorium.

Da begravningsplats och krematorium nu planlaggs 6ster om
Kurravaaravagen bor det kunna vara maijligt att préva
industriutveckling inom omradet istallet.

Rennaringens intressen, riksintressen for vag och jarnvag
samt riksintresse for vardefulla amnen och mineral behover
beaktas sarskilt vid utformning av omradet.

Omradet ags av LKAB.
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Omrade U1 - Bahpagobba

Fastighetsrattsligt Planeringsmassigt

+

Ags av LKAB Visst stod i OP

Total yta ca 15 Ha.

Kalla:

Tillgangligt fran allméan vag

Angransar ledningsréatt for
starkstrom (25-F1994-751.1).

Saknar utbyggd infrastruktur

Utsnitt ur markanvandningskartan fér FOP for Kiruna centralort
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Omrade - Jukkasjarvibygden

Vid korsningen E10 och vag 875 finns ett omradet som &ar
utpekat som ett utvecklingsomrade for industri i 6versikts-
planen. Enligt OP gor laget det mojligt att tacka behovet av
industrimark i Jukkasjarvibygden.

Omradet &r ca 200 ha. Agarbilden &r splittrad, men Kiruna
kommun &ger den storsta fastigheten Jukkasjarvi 9:11.

Omradet bestar bland annat av en uttagen torvtakt. Delar av
omradet avvattnas vasterut mot ett utpekat Natura 2000-
omrade.

Riksintresset for rennaring MB 3:5 och aven riksintresse for
kommunikationer beror utkanten av omradet.

Utbyggd infrastruktur saknas, och vatten och avlopp maste
l6sas inom omradet. Enligt dversiktsplanen maste en separat
vatten- och avloppsanlaggning anordnas dar hansyn tas till
befintliga grundvattentékter i naromradet och
grundvattenférekomsten i Poikkijarvi.
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Omrade - Jukkasjarvibygden

Fastighetsrattsligt

+ Splittrad agarbild, ags delvis av
kommunen.
+ Total yta ca 200 Ha.

Infrastruktur

+ Tillgangligt fran allméan vag

- Ca 10 km fran befintliga
industriomradet

- Saknar utbyggd infrastruktur

Bild: Utsnitt frdn Kiruna kommuns éversiktsplan

Planeringsmassigt

SNl Utpekat som utvecklings-
omré&de for industri i OP

- Berdr riksintresse for rennéring
och kommunikationer.

0 Paverkas inte av TOP for
rennéringen

Ovrigt

- Minskar en flytt av
verksamheter fran Kiruna
utvecklingsmajligheter for
verksamheter i Jukkasjarvi?

Summa: +1

w
w

AT \ ] - w...  Teckenforklaring
s = | @ Gocartbana
o Vagnat
ol Bostader

[ Tuism

m Framtida utbyggnad av Incustriomrack
A : o _ " Avfallshantering
A—‘\\‘\i-"g{t- w \":\_ - Beg gsplats och k torium
"\*;.._;._—3\‘ R =N I Helikoptemlats
; R ger-5 % == = - Krematorium byggnad
Nemar L I utvecxiingsomrade vebyggetse
S . Utvecklingsomrade industri
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6. Sammanfattning och rekommendationer

EFA



Sammanfattning

De olika riksintressen som finns runt omkring Kiruna paverkar mer eller mindre alla mojliga
lokaliseringar.

Utifran visuell uppfattning av verksamheternas karaktar och behov bedoms flertalet av de
verksamheter som paverkas av en omvandling av vastra industriomradet kunna flytta till
identifierade lagen. Forutsatt att en planlaggning ar genomférd.

Utifran sammanstallningen ar bedomningen att det ar lampligast att utreda omrade U5 — del
av Kiruna 1:1 vidare i en forstudie. Omradet ligger nara befintligt verksamhetsomrade och
har stod i 6versiktsplan. Omradets storlek b6ér kunna inrymma en flytt av de befintliga
verksamheterna.

Vid omplacering kan hansyn tas till de olika typerna av verksamheter och samlokalisera vissa
och placera dem pa olika platser beroende pa vilken typ av verksamhet de bedriver.
Exempelvis kan verksamheter relaterade till gruvnaringen placeras narmare gruvan medan till
exempel verksamheter inom logistik och transport placeras lampligt vid E10:an. For att
beddma detta behéver mer kunskap om verksamheternas behov inhamtas.
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Nasta steg

Vart forslag for nasta steg i processen ar:

Ta fram handlingsplan for hantering av tomtratter

Ta kontakt med verksamheterna och fastighetsagarna for att stamma av och fa information om deras
behov och dnskningar vid en eventuellt flytt

Analysera vidare hur verksamheterna skulle kunna flyttas och bestdmma om verksamheterna ska flytta
till ett nytt omrade eller flera omraden

Vidare utredning av forutsattningar for ett eller flera omraden — Forstudie

- Planeringsforutsattningar

- Genomfdrandeforutsattningar

Framtagande av exploateringskalkyl - Ionsamhetsbedémning
- Kostnader for markatkomst for flytt

- Kostnader for planlaggning av nytt industriomrade

- Kostnader for genomférande av nytt industriomrade

- Kostnader for planlaggning av centrumomrade

- Kostnader for genomférande av nytt centrumomrade

- Intakter férsaljning byggratter enligt ny centrumdetaljplan
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Oskar Pihl
Affarschef Samhallsbyggnad och Fastighetsutveckling
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