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PLANBESKRIVNING
INLEDNING

En detaljplan ar ett verktyg for kommunerna att reglera hur mark- och vattenomraden
ska anvandas. Detaljplaner anvands som underlag vid bygglovshandlaggning.

Planarbetet paborjas med att en undersokning av risk for betydande miljopaverkan
gors. I undersokningen utreds planens paverkan pa miljon och vid stérre paverkan
upprattar man dven en miljokonsekvensbeskrivning. I samband med att
undersokningen tas fram paborjas dven arbetet med planhandlingarna.

Nir en forsta version av planhandlingarna finns fardiga godkanns de av
kommunstyrelsen och skickas sedan ut pa samrad till lantméaterimyndigheten,
lansstyrelsen, sakdgare samt andra berorda i minst tre veckor. Under denna period ges
det mojlighet att komma in med skriftliga synpunkter pa planen till
kommunledningsforvaltningen. Yttrandena sammanstills i en samradsredogorelse
tillsammans med kommunens kommentarer och planhandlingarna bearbetas.

Efter bearbetningen godkidnns handlingarna och skickas ut pa granskning i minst tre
veckor pa samma satt som under samradet.

De yttranden som inkommer under granskningen sammanstalls i ett
granskningsutldtande med kommentarer fran kommunen. Planhandlingarna bearbetas
vid behov.

Detaljplanen antas sedan av kommunfullmiktige. Berorda sakigare som senast under
granskningstiden lamnat synpunkter som inte tillgodosetts har mojlighet att 6verklaga
detaljplanen inom tre veckor fran att antagandebeslutet anslagits pd kommunens
anslagstavla. Om ingen 6verklagar och lansstyrelsen inte 6verprovar kommunens
beslut vinner detaljplanen laga kraft. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan man i
normalfallet soka bygglov i enlighet med planen.

Arbetet med planen bedrivs med standardplanforfarande enligt PBL (2010:900).
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1. PLANHANDLINGAR

e Plankarta med bestaimmelser
¢ Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Underlag

e Fastighetsforteckning
e Grundkarta

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa planmaissiga forutsattningar for smébostiader och
forskola genom justering av géllande byggratt utifrdn samtida behov. Detaljplanen
omfattar forutom befintliga bostadskvarter och forskoleverksamhet dven forefintlig
gatu- och gronstruktur.

Bakgrund

I samband med uppforande av bostader inom planomradet under 1960-70-talet kom
fristdende enfamiljshus att etableras inom kvartersmark planlagd endast for rad- och
kedjehus och vice versa. Bostadshus kom dven att placeras inom s.k. prickmark, dvs.
sddan mark som vid den tiden inte fick bebyggas. Det faktum att delar av bebyggelsen
inte uppfordes i 6verensstimmelse med den gillande stadsplanen medfor att bygglov i
dagslaget inte kan beviljas for nutida bygglovsatgarder, da ett planmassigt utgangslage
inte kan erhéllas. Vad som beskrivits ovan samt med anledning av ett stort antal
beviljade bygglov avseende utokad utnyttjandegrad per bostadsfastighet, har
sammantaget foranlett ett behov av att upprétta ny detaljplan 6ver omradet, i vilken
lampliga planbestammelser i forhallande till omrédets karaktar och befintliga
byggritter foreslas.

3. FORENLIGT MED 3, 4, 5 KAP. MB

Enligt miljobalken 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal de ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och lage samt fore-
liggande behov. For att sdkerstilla kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
finns miljokvalitetsnormer reglerade for ett flertal Amnen, enligt miljobalken 5 kap. 1 §.
Detaljplanen syftar till att justera byggrétter inom befintliga smahuskvarter utifran
radande bebyggelsestruktur och samtida behov, varfor detaljplanen bedoms vara
forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.



4. PLANDATA

4.1 LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Kiruna
., Giron
L oflerund;,

BORIDGI 0%

Oversiktskarta, planomrddet markerat i gult.

Planomradet omfattar cirka 52 hektar och ar beldget pa Lombolo, séder om Kiruna
centrum. Planomradet avgrinsas av Osterleden i norr, Stamgatan i ster och Vallgatan
i vister. I soder angransar planomradet till ett friluftsomrade med motionsspar.

4.2 MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen omfattar 345 sméahusfastigheter dar det stora flertalet ar upplatna med
tomtratt. Gatu-, park- och naturmark inom Lombolo 12:1 liksom skolfastigheten
Kastanjen 1 ar i kommunal 4go.



5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

5.1 OVERSIKTLIGA PLANER

I Oversiktsplan 2018 (laga kraft 2019) ligger Lombolo inom omréde for bosittning
[B1o]. For detaljplanelagda omréaden i Kiruna som inte dr omedelbart paverkade av
stadsomvandlingen bedoms pagdende markanvandning kunna fortgd med beaktande
av att viss fortatning bor kunna ske och att markanviandningen bor kunna utvecklas
flexibelt 6ver tiden. Olika typer av stadsmassig anvandning som till exempel bostader,
offentlig och kommersiell service samt turistverksamhet kan komma att méjliggoras,
vilket kan innebara dndring av gillande detaljplaner i omradet. I 6versiktsplanen gors
hanvisning till Fordjupad oversiktsplan for Kiruna centralort (2014) for hantering av
enskilda drenden och planeringsoverviaganden. I den fordjupade 6versiktsplanen anges
att befintlig vegetation séder om planomradet i viss man kan bidra till att skapa en
granszon mellan Solvinden och utpekat framtida bostadsomrade séder om Lombolo i
Oversiktsplan for Kiruna. Inom Lomboloomradet anges att viss fortitning kan ske
genom utbyggnad pa mindre delar av parkmark som saknar kvalitet vad galler
naturvarden och for friluftsliv. Det bedoms dock av vikt att bevara den generella
kontakten mellan bebyggelsen i Lombolo och omgivande natur.

Detaljplanens syfte overensstaimmer med Kiruna kommuns oversiktsplan (2018) och
fordjupad oversiktsplan for Kiruna centralort (2014).

5.2 DETALJPLANER, FORORDNANDEN OCH SKYDD
Giillande detaljplaner
e Rig5: Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for Lomboloomrédet,
sydostra delen, i Kiruna stad (25-KIS/R145)
Laga kraft: 1968-01-31
Detaljplanen reglerar bostadskvarter for radhus och friliggande smahus samt
allméan platsmark for gata och park.
e R211: Forslag till 4ndring och utvidgning av stadsplan for del av Lombolo
(Lombolo strand), Kiruna kommun (25-P77/13)
Laga kraft: 1977-03-01

Detaljplanen reglerar allman platsmark for gata.

e R225: Del av Lombolo kvarteret Haggbaret, Kiruna kommun (25-P79/51)

Laga kraft: 1979-09-04
Detaljplanen reglerar fristiende eller kopplade smébostéider.



R166: Forslag till andring av stadsplan for kvarteret Enbaret m.m. inom
Lomboloomradet i Kiruna stad (25-KIS/R166)

Laga kraft: 1971-08-24

Detaljplanen reglerar rad- och kedjehus samt allman platsmark for gata.

S135: Detaljplan del av Lombolo, del av kv Kastanjen m.m. — Skola (25-P98/47)
Laga kraft: 1998-04-28
Detaljplanen reglerar forskola och fritidsgard.

'_| FORSLAG TILL ANDRING OCH UT-
VIDGNING AV STADSPLAN FOR

LOMBOLOOMRADET

SYDOSTRA DELEN, | KIRUNA STAD

A ¢ \, ) e - Keratineyr B,

Tllustration 6ver gdllande detaljplaner (bla linje) inom aktuellt planomrdde
(rod linje).

Gallande detaljplaner upphévs i berord del i samband med att ny detaljplan
vinner laga kraft.

Riksintressen

Planomradet omfattas av foljande riksintressen:

Kulturmiljovard 3 kap. 6 § miljobalken

Riksintresset avser Kiruna stadsmiljo och industrilandskap och inkluderar
stadens siluett, gruvbergets profil samt utblickar 6ver omgivande landskap.
Uttryck for riksintresset ges bland annat i Per O Hallmans och Gustaf
Wickmans terranganpassade stadsplan men ocksa i olika karaktarsomraden
med bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet och tidspraglade ideal och uttryck
som avspeglas i planmonster och byggande. Industriella anldggningar som visar
grunden for samhallets existens, jarnvagsmiljon, kinnetecknande byggnader



fran samhallets uppbyggnadsskede och senare delar av 1900-talet, offentliga
byggnader samt efterkrigstidens utmarkande arkitektur ger aven uttryck for
riksintresset.

e Virdefulla Amnen och material 3 kap. 7 § miljobalken

Riksintresset avser Kirunagruvan vars fyndigheter ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan férsvara utvinning.

e Totalforsvaret 3 kap. 9 § miljobalken

Riksintresset avser Kalixfors skjutfilt vars paverkansomrade griansar mot
Lombolo.

Strandskydd

Lansstyrelsen har i beslut fran 11 juni 1999 (231-6276-97) avgransat det generella
strandskyddet vid havet, sjoar och vattendrag i Norrbottens lian. I beslutet, som giller
tills vidare, anges uttryckligen att strandomraden, som vid utgangen av juli 1975 ingick
i en faststilld detaljplan, inte omfattas av strandskydd. Den del av Luossajoki som
ligger inom géallande detaljplan, R145, frdn 1968 omfattas siledes inte av strandskydd.

Del av planomradet som ligger inom géllande detaljplan, R225, frdn 1979 var planlagd
genom R145 vid tiden for inférandet av det generella strandskyddet 1975. Enligt da
gallande 6vergangsbestimmelser skulle strandskydd inte aterintrada inom redan
planlagda omraden, varfor strandskyddet inte kom att aktualiseras vid upprattandet av
R225. Vid tidpunkten for lansstyrelsen beslut den 11 juni 1999 var aktuellt planomrade
alltsa planlagt utan nagot gillande strandskydd. Av lansstyrelsens beslut framgar inte
uttryckligen vad som giller for dessa omraden. Bestimmelsen att strandskydd
aterintrader nir en stadsplan ersétts av en ny detaljplan, i enlighet med 10 a § lagen
(1998:811) om inforande av miljobalken, forutsatt séledes galla for del av planomréadet
som omfattas av R225.

5.3 KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Beslut att inleda planldaggning har den 7 december 2020 meddelats av kommun-
styrelsen. Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) t.0.m. SFS 2020:603. Boverkets allminna rad (2014:5) om plan-
bestammelser for detaljplan ar vigledande.



5.4 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808)

6 kap. 5 § om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har genomforts
den 28 januari 2021. Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte
antas innebéra nagon betydande miljopaverkan. Upprittande av detaljplan avser att ge
planmassiga forutsattningar for smabostiader (friliggande eller sammanbyggda en- och
tvabostadshus) och forskola genom justering av gillande byggritt utifran samtida
behov samt i 6vrigt reglera forefintlig gatu- och gronstruktur. Detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora sidan omgivningspaverkan att detaljplanen kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en strategisk miljobedomning ska
goras. Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.
Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 9 § har darfor inte
upprittats. Lansstyrelsen har den 23 februari 2021 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan antas innebara
betydande miljopaverkan.
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6. FORUTSATTNINGAR

6.1 BEBYGGELSEOMRADEN

Illustration 6ver kvarters- och bebyggelseménstret inom planomrddet Gr 2021.

Befintliga forhallanden

Lomboloomradet planlades under 1960-70-talet och foljdes av en etappvis utbyggnad
av smahus och flerbostadshus mellan dren 1965-1985. Del av Lombolo som utgor
aktuellt planomrade ar relativt flackt och bostadskvarteren inom planomradet omfattar
uteslutande friliggande smahus samt par- och radhus i en vaning uppférda under sent
1960-tal och in pa 70-talet. Kvarteren bestar mestadels av tatt byggda enplanshus med
garage pa relativt sma fastigheter med bilparkering pa respektive fastighet. Inom
bostadsfastigheterna bestar vegetationen visentligen av enstaka bjorkar och tallar samt
ronn- och syrénbuskar.

Bostadskvarteren atskiljs av allmédnna park- och gronytor vars vegetation domineras av
tall och bjork med inslag av ronn. Bostadskvarteren forbinds, dels sinsemellan, dels till
grannliggande bostadsomraden, med géng- och cykelvigar medan fordonstrafiken
matas via Vall- och Stamgatan in till respektive kvarter i syfte att minimera fordons-
trafiken i bostadskvarteren.

I anslutning till Osterleden i norr ligger en forskolefastighet, vilken inrymmer tre
forskolor med gemensamma angorings- och friytor.

I s6der finns ett skogs- och friluftsomrade med bland annat elljusspér.



Byggnadskultur och gestaltning

Villaarkitekturen inom planomrédet har sitt ursprung fran 1960-talets slut och ar
uteslutande bestédende av enplanshus, i vissa fall killarférsedda, och huvudsakligen
sammanbyggda med ett, fran gatan, indraget garage. Fasaderna ar klddda i trapanel
eller vasentligen rott tegel men dven vit mexisten forekommer. Tidstypiska detaljer fran
1960-talet, sdisom en uppdelning av fasadmaterial i tegel och malad trapanel i relativt
stark kulor, dterfinns i kvarteren, inte minst forekommer gavelspetsar i tra vilket var
vanligt vid 1960-talets slut. Bostadshusen har i huvudsak svagt sluttande sadeltak (25
grader) medan garagen ofta har flacka pulpettak. I flertalet fall saknar garage
gavelsprang till formén for endast ett gavelbeslag i plat. Aven den for tiden typiska
sargen av liggande trapanel som doljer taklutningen aterfinns pa garagebyggnader i
omradet. Tak av tunnplat dominerar men aven plattak med tegelprofil, bandtackning
samt papptak forekommer. De ospréjsade och ofta kvadratiska fonster som var vanligt
under 1960-talets slut bidrar till omradets karaktar. I enstaka fall finns original-
ytterdorrar i sparad teakfanér utan glasning.

- Smahus i tegel

Smahus i tra
Radhus

Smahus i trd med takkupa

Illustration 6ver smdhusens uppdelning i radhus samt sammanhdngande tegel- respektive
trahusbebyggelse som ger kvartersgator dess olika karaktdr och som tillsammans bildar en
sammanhdllen karaktdr och struktur i omréadet som helhet. Siffrorna hdanvisar till exempel pa
gatuavsnitt och bebyggelse i omradet, se sida 11.
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Hagvdgen 1-13

Exempel pd sammanhdllen villa-
arkitektur fran 1960-talet med vissa
tidstypiska karaktdirsdrag.

Torpudgen 23-31

Exempel pd sammanbhdllen
smdhusbebyggelse i trdi avseende
dess placering, utformning och
utseende.

Fdltvdgen 33

Enplansvilla som representerar
1960-talets villaarkitektur med
25-graders taklutning, ldglutande
pulpettak med gavelbeslag pa
garage, rod tegelfasad med
gavelspetsar i stGende trdpanel
med tidstypisk fargsdttning,
murad skorsten, teakdorr utan
glas, kvadratiska enluftsfonster
och fonsterband utan
fonsteromfattning samt plattak.

Odlingsvdgen 20-22

Exempel pa smdhus med takkupa.
Takkupa utford enligt det frdamre
exemplet inrdknas, enligt rdtts-
praxis, inte i byggnadshdjden
medan takkupa utford enligt det
bakre exemplet inrdknas i
byggnadshdjden.

Den bakre takkupan dr en s.k.
"Attefallstakkupa’.



6.2 TEKNISK FORSORJNING

Fastigheter inom planomradet ar anslutna till befintliga tekniska forsorjningssystem
och ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Av ingdende
fastigheter ar omkring 220 fastigheter anslutna till det kommunala fjarrvarmenatet.
Dagvatten omhindertas genom fordrojning och infiltration pa allminna park- och
gronytor. Dagvatten som inte kan infiltrera omhéandertas via det kommunala
dagvattenledningsnétet. Befintliga gronomraden inom allmén platsmark anviands
vintertid for mellanlagring av sno innan bortforsling till storre snoupplag. Avfall
omhindertas enligt gillande avfallsforeskrifter i Kiruna kommun.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

Soder om kvarteret Solvinden, utanfér planomrédet, rinner backen Luossajoki med
utlopp i Torne élv. Enligt vattenmyndighetens databas, VISS, ar den ekologiska
potentialen for Luossajoki klassad som ”otillfredsstiallande” da vattenforekomsten ar
paverkad av industriféroreningar. Den kemiska statusen uppnar “ej god” kemisk
ytvattenstatus till f6ljd av paverkan fran atmosfarsik deposition (galler samtliga
undersokta ytvattenforekomster i Sverige).

13
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7. FORANDRINGAR

Detaljplanen reglerar befintlig gatu- och gronstruktur i form av allmén platsmark for
parkmark, naturomréde och gator. Inom kvartersmarken regleras bostads- och skol-
andamal samt tekniska anldggningar, i enlighet med padgdende markanviandning.
Nedan foljer en beskrivning av detaljplanens innebord och foreslagna plan-
bestimmelser.

7.1 BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Bostader inom planomradet omfattar en- och tvabostadshus.

Utformning

Endast friliggande en- och tvibostadshus samt endast sammanbyggda en- och
tvabostadshus, regleras utifran bebyggelsestrukturen i omradet som foljer
utbyggnadsmonstret fran slutet av 1960-talet. I kvarter eller del av kvarter som rymmer
béde friliggande och sammanbyggda bostadshus eller diar radande bebyggelsestruktur
mojliggor endera byggnadssitt, dr det mojligt att tillimpa nagot av de tva
byggnadssatten.

Placering

Byggnader far inom en bostadsfastighet inte placeras narmare fastighetsgrans mot gata
in 2 meter och inte narmare fastighetsgrians mot park eller naturomrade dn 4 meter.
For vissa fastigheter har undantag fran placeringsbestimmelsen gjorts som foljd av
mindre avvikelser i bygglov beslutade enligt byggnadslagen (1947:385), da dessa inte
sdkert kan komma att betraktas som mindre avvikelser enligt gillande lagstiftning.
Foreslagen planbestimmelse om placering av byggnad hogst 2 meter fran fastighets-
grans mot gata overensstammer med beviljade bygglov for garageutbyggnader samt
befintliga farstukvistar inom planomradet. Placering av byggnad i nira anslutning till
gata eller uppfart far inte hindra iordningstillande av parkering inom bostadsfastighet.
For garage med garageport vind mot gata regleras specifikt att garage ska placeras sa
att 6 meter erhalls mellan fastighetsgrians och garage, i syfte att sakerstilla bilplats
inom bostadsfastighet.

Utnyttjandegrad

I beviljade bygglov for utbyggnader inom planomrédet gér att utldsa ett generellt behov
av utokad garageyta/carport, farstu/entréyta samt bostadsyta. Aven tillbyggnader har
beviljats i form inredd vind for utokad bostadsyta. Med stod av beviljade bygglov har
storsta utnyttjandegrad per bostadsfastighet reglerats till 220 kvadratmeter byggnads-
area. I senare tillkomna kvarteret Haggbaret, vid infarten till Slattervigen, regleras
storsta utnyttjandegrad till 240 kvadratmeter byggnadsarea per bostadsfastighet pa
grund av omfattningen av befintlig bebyggelse.
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Gestaltning

Byggnadshdjd

Hogsta byggnadshojd, 4,4 meter, avser bibehélla omradets karaktar av enplanshus med
eller utan inredd vind och regleras inom samtliga bostadsfastigheter.

Nockhojd

Hogsta nockhojden 5,6 meter regleras for fastigheter med radhusbebyggelse samt for
fastigheter som vid stadsplanens upprattande avsdg sammanbyggda bostadshus utan
inredd vind och/eller som vid omradets utbyggnad kom att omfatta enplans-tegelvillor
med tidstypiska detaljer fran 1960-talet senare hilft, vilka dnnu utgor representanter i
omréadet for 1960-talets villaarkitektur.

Nockhojden 7,4 meter regleras for fastigheter som vid stadsplanens upprattande avsag
friliggande bostiader och/eller som vid omradets utbyggnad kom att omfatta enplans-
villor med mojlighet till inredd vind.

Takkupa

Fore ar 1987 fick byggnadsnamnden, i detaljplaner gjorda fore ar 1987, medge undan-
tag for torn, frontespiser och likande uppstickande byggnadsdelar, varfor byggnads-
hojden inte behovde regleras med hansyn till exempelvis takkupor. Efter ar 1987 finns
inte den mojligheten till undantag. Enligt gillande lagstiftning ar vissa takkupor, sa
kallade attefallstakkupor, undantagna fran krav pa bygglov.

Inom kvarteren Smultronet, Biggaran, Lingonet och Mjolonet forekommer bostadshus
med takkupa. Utformning och placering av en takkupa, som inte utgor en
attefallstakkupa, ar avgorande for tolkningen om den ska inridknas i byggnadsho6jden
eller inte da det i dagsldaget saknas regelverk i fragan.

Fargsdttning

Den ursprungliga fargsattningen av 1960-talets villor bestod ofta av liggande eller
stdende trapanel i relativt starka roda, bla, grona och bruna kul6rer i kombination med
murade partier. Vit mexisten kombinerades ofta med tripanel i kontrasterande svart
eller morkbrun kulor. Sammanbyggda villor fargsattes vanligen likadant. Foretradesvis
tillampas fargsattning av bebyggelsen med hansyn till ursprungskaraktaren och med
hansyn till omgivande bebyggelse for att uppna en god helhetsverkan, inte minst vid
fargsattning av sammanbyggda bostadshus.

Teknisk anlidggning

Tekniska anldggningar far placeras inom allmén platsmark [PARK] samt inom
kvartersmark for tekniska anlaggningar [E]. Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar [u] har utlagts inom planomradet for befintliga ledningar.

Skola

Inom Kastanjen 1 samt del av Lombolo 12:1 regleras skoldandamal [S]. Utnyttjande-
graden inom kvartersmarken uppgér till hogst 3000 kvadratmeter byggnadsarea inom
egenskapsomradet [e;]. Utnyttjandegraden utgor en avviagning mellan behovet av
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verksamhetslokaler, angoringsytor samt friytor dar barn kan leka och rora sig i en
variationsrik utemiljé med plats for vaxtlighet och lekredskap, se rubriken ”Friyta”.

Placering av huvudbyggnad far inte ske ndrmare &n 2 meter fran anvandningsgrans.
Komplementbyggnader sdsom redskapsbodar, lekstugor, vaxthus eller motsvarande for
skolverksamhetens behov vid utevistelse far placeras i anvindningsgrians inom reglerad
mark for placering av komplementbyggnad for att mojliggora en god utemiljo som
uppfyller verksamhetens behov. Komplementbyggnader kan dven avse miljohus,
forrddsbyggnader, skarmtak over cykel- och bilparkering och liknande.
Komplementbyggnader som avser byggnader for annat dn den pedagogiska
verksamheten bor i forsta hand placeras i anslutning till angoringsytor eller entréer och
inte inom existerande eller potentiella ytor for lek och utevistelse. Mot gatumark i norr
regleras yta for komplementbyggnader inom befintlig angoringsyta for exempelvis
behov av skarmtak. Inom del av kvartersmarken i norr samt mot bostadskvarter i 6ster
far byggnad inte uppforas i syfte att mojliggora infart till fastigheten samt for att erhélla
ett avstand till angriansande bostadskvarter.

Friyta

Friyta for lek och utevistelse invid forskola omfattar ytan som barn kan anvanda pa
egen hand vid sin utevistelse. Friytan ska vara tillganglig for barn och kunna anvindas
till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan
ar avsedd for. Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for lastning och
lossning betraktas ur ett barnperspektiv som otillgangliga och ingar inte i friytan for lek
och utevistelse. Friytan bor placeras i direkt anslutning till forskolebyggnaden for att
barn, pa egen hand, ska kunna rora sig mellan ute- och innemiljon. Byggnadernas
orientering, lekytornas placering och mangden vegetation pa garden &r redskap for att
skapa goda sol- och skuggforhéllanden. Trad och kraftiga lekbuskage ar viktiga ur ett
skuggperspektiv men ocksa ur ett lekperspektiv och ar darfor betydelsefulla i utemiljon.

For friytor invid skolverksamheter har Boverket tagit fram allménna rad (BFS 2015:1 —
FRI 1) som fortydligar bestimmelserna avseende friytor (BFS 2015:1). Boverket anger
att friytan bor uppga till 40 kvm friyta per barn i forskolan. Friytans totala storlek bor
overstiga 3000 kvm, oavsett antalet barn, for att undvika slitage och for att barn i
forskoledlder ska kunna leka och lira i blandade terrang- och vegetationsférhallanden
men ocksd kunna vila och vederkvickas. Friytan bor inte senare kunna tas i ansprak for
annat andamal utan att ersittas av friyta med likvardiga mojligheter till varierande lek
och utevistelse. I avvigningen mellan iordningstillande av friytor respektive angorings-
och parkeringsytor ska friyta anordnas i forsta hand.
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7.2 PARK- OCH NATUROMRADEN
Park

Parkmarken forenar kvarteren genom ett sammanhingande nat av gang- och
cykelvigar, stigar, 6ppna grasytor, traddungar och lekplatser. Parkmarken bidrar till att
infiltrera dagvatten i omradet och nyttjas vintertid for mellanlagring av sno.

Natur

Langst i soder gransar bostadsomrédet till ett natur- och friluftsomrade som bland
annat hyser Luossajoki och Lombolo elljusspér, vilket anvands ret runt for motion och
rekreation. Naturmarken bidrar till infiltration av dagvatten och kan dven nyttjas for
anlagda dagvattenanlaggningar samt snoupplag.

7.3 GATOR OCH TRAFIK

I detaljplanen regleras gator inom allmén platsmark for gata. Gang- och cykelviagar
medges inom allmén platsmark for gata, park och naturomrade.

Parkering

Parkering ska anordnas inom respektive fastighet. Mark som inte far forses med
byggnad regleras tva meter fran gata in pa samtliga bostadsfastigheter. Syftet ar att
mojliggora placering av byggnad, exempelvis utbyggnad av garage, narmare gata i
forhallande till tidigare gillande stadsplan och i enlighet med mindre avvikelser i dldre
bygglov. Syftet med planbestimmelsen ar inte att medge ny- eller utbyggnad som
omgjliggor eller forhindrar biluppstéallning inom bostadsfastighet. Planbestimmelsen
ska tillimpas sa att lampligt utrymme for parkering fortsatt ska finnas pa tomt, i
enlighet med plan- och bygglagen. For garage med garageport vind mot gata regleras
specifikt att garage ska placeras sa att 6 meter erhalls mellan garage och fastighetsgrians
mot gata, i syfte att sikerstélla bilplats inom bostadsfastighet.

7.4 STRANDSKYDD

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark (bostiader) och allman platsmark (gata)
genom administrativ planbestimmelse [a,]. Se rubriken ”Strandskydd” pa sida 8
angaende var strandskydd géller inom planomradet. Som sarskilt skl for upphévande
av strandskyddet inom planomradet aberopas 7 kap. 18 § ¢ 1 p. miljobalken, det vill
sdga att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.



8. PLANBESTAMMELSER

Anvindning av allmén plats

[GATA]

[PARK]

[NATUR]

Gata

Anviandningen reglerar gator avsedda for trafik, inklusive géng- och
cykeltrafik, inom téatort eller som har sitt mal vid gatan.

Park

Anvindningen reglerar gronomraden som helt eller delvis dr anlagda och
kraver skotsel. Komplement som behovs for skotsel och bruk ingér i
anviandningen, bland annat gang- och cykelvagar, lekplatser, mindre ytor
for idrott, scener och dylikt. Markreservat for allmannyttiga andamal
ingar i anvindningen.

Naturomrade

Anvindningen reglerar naturmark sdsom gron- och skogsomréaden och
innefattar alla typer av frivixande natur. I anvindningen ingar mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement till
naturomradets anvindning, exempelvis anlagda utrymmen for
omhindertagande av dagvatten. Markreservat for allmannyttiga andamal
ingar i anvindningen. Mindre servicevag for fordonstrafik for att na en
viss anldggning, sisom exempelvis en pump- eller nitstation, utgor
undantag fran andamalet som inryms inom anvandningen.

Anvindning av kvartersmark

[B]

[E]

[S]

Bostiader

Anvindningen reglerar omraden for boende av varaktig karaktar dar dven
bostadskomplement ingar.

Teknisk anliggning

Anviandningen inrymmer omraden for tekniskt Andamal, exempelvis
natstation, pumpstation och dylikt.

Skola

Anviandningen skola anvands for fritidshem, forskola, skola eller annan
jamforbar verksamhet. I anvidndningen ingar sddant som hor till
skolverksamheten sdsom matsal, bibliotek, utemiljo, parkering och dylikt.

Egenskapsbestaimmelser for allman plats

Utformning av allmin plats

[sno]

Snoéupplag
Planbestimmelsen syftar till att reglera majligheten att anvinda
parkmark for mellanlagring av sno under vintertid.
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfatining

[e.]

[e-]

[e;]

[prickmark]

[kryssmark]

Placering

Utformning

[f.]

Storsta exploatering ir 220 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet

Planbestdmmelsen syftar till att reglera storsta byggnadsarea per
fastighet.

Storsta exploatering dr 240 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet

Planbestimmelsen syftar till att reglera storsta byggnadsarea per
fastighet.

Storsta exploatering ér 3000 kvadratmeter byggnadsarea
Planbestimmelsen syftar till att reglera storsta byggnadsarea for skol-
verksamhet. Reglerad utnyttjandegrad utgor en avvagning mellan behovet
av skollokaler med tillhorande komplementbyggnader i forhéllande till
behovet av angdringsytor samt friytor inom anviandningsomradet.

Marken far inte forses med byggnad

Planbestimmelsen syftar till att erhalla ett minsta avstind till allman
platsmark for gata respektive park och naturomrade vid placering av
byggnader inom respektive fastighet.

Endast komplementbyggnad far placeras

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora placering av komplement-
byggnader sasom redskapsbodar, lekstugor, vixthus eller motsvarande for
skolverksamhetens behov vid utevistelse. Komplementbyggnader kan
dven avse miljohus, barnvagns- och cykelforrad eller motsvarande i
anslutning till entréer eller exempelvis skarmtak 6ver bil- och
cykelparkeringsplatser pa angoringsytor eller vid entréer.

Garage med garageport mot gata ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins mot gata

Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla utrymme for biluppstillning
framfor garage med garageport vind mot gata. Planbestimmelsen
motiveras av att lampligt utrymme for parkering ska finnas inom
bostadstomt, i enlighet med plan- och bygglagen.

Endast friliggande en- och tvabostadshus

Planbestdmmelsen syftar till att reglera friliggande en- och tvibostadshus
med hansyn till omradets ursprungliga planmonster samt radande
bebyggelsestruktur.



[f-]

[f:]
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Endast sammanbyggda en- och tvabostadshus

Planbestimmelsen syftar till att reglera sammanbyggda en- och
tvabostadshus med héansyn till omradets ursprungliga planmonster samt
rddande bebyggelsestruktur.

Endast friliggande eller sammanbyggda en- och tvibostadshus
Planbestdmmelsen syftar till att reglera friliggande eller ssmmanbyggda
en- och tvabostadshus inom kvarter eller del av kvarter dar radande
bebyggelsestruktur redan innefattar de tva byggnadssitten eller ger
mojlighet att utifran rddande bebyggelsestruktur anvanda négot av de tva
byggnadssitten.

Hogsta nockhojd i meter

Nockhojden 5,6 meter regleras inom bostadsfastigheter som vid den
ursprungliga stadsplanens upprattande avsdg sammanbyggda bostadshus
och/eller som vid omradets utbyggnad kom att omfatta enplans tegelvillor
med tidstypiska detaljer fran 1960-talet senare halft. Nockhojden 5,6
meter omfattar dven befintliga radhusfastigheter. Reglerad hojd héarror
fran befintlig hogsta nockhojd for bostader med ovan beskriven karaktar
inom planomradet.

Nockhgjden 7,4 meter regleras inom bostadsfastigheter som vid den
ursprungliga stadsplanens upprittande avsag friliggande bostader
och/eller som vid omradets utbyggnad kom att omfatta enplansvillor med
mojlighet till inredd vind. Reglerad hojd harror fran befintlig hogsta
nockhgjd for bostader med mdgjlighet till inredd vind inom planomradet.

Nockhgjden 7,4 meter inom skolfastigheten sammanfaller med den hogsta
tillatna nockhojden for bostader inom planomradet. Syftet ar att bibehélla
en bebyggelseskala i omradet som utgar fran omgivande bostadskvarter.

Hogsta byggnadshdjd i meter

Byggnadshojden 4,4 meter regleras inom samtliga bostadsfastigheter och
syftar till att bibehalla omradets karaktar av enplansvillor med eller utan
inredd vind. Reglerad h6jd harror fran hogsta byggnadshojd for
enplanshus i ursprunglig stadsplan vid omrédets utbyggnad.
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Administrativa bestimmelser

[a.]

[u]

[1]

[1]

Strandskyddet éir upphiavt

Strandskyddet ar upphavt for del av planomradet som omfattas av
strandskydd enligt 7 kap. miljobalken 13-18 §§ med undantag av
naturomrade.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Markreservat regleras inom del av planomradet med befintliga allmén-
nyttiga underjordiska ledningar. Syftet ar att sakerstalla att markomréadet
inte tas i ansprak pa ett sitt som hindrar dtkomst till ledningar.
Genomforandetiden utgar efter 5 ar fran det datum detaljplanen
vunnit laga kraft

Detaljplanen har en genomforandetid om 5 ar fran och med att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen idr huvadman for allmén plats

Inom planomradet regleras kommunalt huvudmannaskap for allman
plats, vilket 6verensstimmer med pagaende forvaltning av den allmidnna
platsmarken.
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9. GENOMFORANDE

9.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Kiruna kommun ansvarar for och bekostar underhéll av allméan platsmark, vilken ar
utbyggd inom planomradet. Fastighetsidgare/exploator ansvarar och bekostar atgiarder
inom kvartersmark. Ledningsagare ansvarar for sakerstiallande av ledningsratt eller
motsvarande nyttjanderatt och bekostar ledningsforrattning vid ansékan om bildande
eller upphavande av ledningsritt eller motsvarande rattighet.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid om 5 ar fran och med att den vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

9. 2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastigheter och markigoforhallanden

Planomradet omfattar del av Lombolo 12:1 och fastigheten Kastanjen 1 som ags av
Kiruna kommun samt 345 smahustomter dar det stora flertalet ar upplatna med
tomtratt och ett mindre antal ar frikopta.

Fastighetsbildning och nyttjanderitt

Detaljplanen reglerar befintliga fastigheter for bostads- och skolindamal samt allman
platsmark for gator, park- och naturomrade. Detaljplanens genomférande medfor inget
omedelbart behov av fastighetsrattsliga atgarder. Detaljplanens genomfoérande bedoms
sammantaget inte heller medfora nagra fastighetsrattsliga konsekvenser for befintliga
servitut och nyttjanderitter inom och i anslutning till planomradet.

Vid behov kan planlagd kvartersmark for teknisk anldaggning [ E], avstyckas fran
Lombolo 12:1 i syfte att befista reglerad markanvindning. Atkomst frin allmin vig till
fastigheter bor sakerstillas i samband med eventuell fastighetsbildning.

I detaljplanen regleras mojligheten att fastighetsrattsligt anordna korbar in- och utfart
fran Osterleden till Kastanjen 1, genom reglering av kvartersmark mot anslutande
gatumark (Osterleden). Sedan tidigare har kvartersmark for skola planlagts inom
Lombolo 12:1 omedelbart vister om Kastanjen 1, dock har atgiarden inte fastighets-
reglerats. Detaljplanen mojliggor for att del av Lombolo 12:1, inom planlagd kvarters-
mark for skola [S] enligt ovan, kan overforas till fastigheten Kastanjen 1 genom
fastighetsreglering. Den totala markarealen inom Lombolo 12:1 som kan overforas till
Kastanjen 1 genom fastighetsreglering uppgar till 1538 kvadratmeter.

Inom planomradet finns en ledningsratt for fjirrvarme (25-F1997-503.1).



Inrattande av ledningsratt eller motsvarande nyttjanderatt, exempelvis for
tillkommande fjarrvirmeledningar eller befintliga ledningar som saknar ledningsritt,
kan provas pa initiativ av ledningshavare efter ansokan till lantmaterimyndighet. Vid
behov av upphédvande av ledningsratt kravs normalt att ledningsrattshavare eller
markagare initierar forrattning for upphavande.

9.3 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for upprittande av detaljplan aligger Kiruna kommun.
Planavgift tas ut av Kiruna kommun enligt faststilld taxa i bygglovsskedet.
Kiruna kommun ansvarar for drift och underhall av allman platsmark.

Berord fastighetsiagare bekostar ansokan om lantmateriforrattning vid genomférande
av fastighetsreglering eller anlaggningsforrattning. Respektive ledningsédgare ansvarar
for och bekostar ledningsforattning eller motsvarande nyttjanderatt vid inrattande,
andring eller upphéavande av ledningsrétt.

Tillskapande eller 4ndring av byggratt kan medfora en viardeokning av fastigheter eller
bidra till ny-, till- eller ombyggnad av bebyggelse inom en fastighet vilket i sig kan 6ka
fastighetsviardet och tillfalla fastighetsagaren.
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10. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Planlagd markanvandning medfor ingen ytterligare belastning pé Luossajoki och
bedoms inte forsvara mojligheten att uppna beslutad miljokvalitetsnorm for
vattendraget.

Strandskydd

Upphavande av strandskyddet avser ett omrade som tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detaljplanens genomforande
bedoms inte medfora negativ inverkan pa strandskyddet eller forhindra atkomst till
strandomradet.

Dagvatten

Planlagd markanviandning bedoms inte paverka mojligheterna for fordrojning och
infiltration inom planomradet eller medféra negativ belastning pa dagvatten-
systemet eller dagvattenrecipient.

Riksintressen
Kulturmiljo

Kirunas centralort ligger som helhet inom riksintresse for kulturmilj6. Detaljplanens
genomforande bedoms sammantaget inte inverka patagligt negativt pa riksintresset for
kulturmiljo.

Inom planomradet kan 6vergripande planeringsprinciper fran slutet av 1960-talet i
form av kvarters- och gatustrukturer med regelbundenhet, rymliga gronomraden och
yttre trafikmatning utlasas.

P& bebyggelseniva avses planomradets karaktar av enplansvillor med, i forekommande
fall, inredd vind bibehallas. Regleringen av friliggande respektive sammanbyggda en-
och tvdbostadshus samt reglerade nock- och byggnadshojder utgar bada fran den
ursprungliga stadsplanen samt utifrdn den befintliga bebyggelsens karaktar och
utformning.

Vardefulla dmnen och mineral

Detaljplanen reglerar befintliga bostadskvarter och bedoms inte medfora betydande
negativ paverkan pa riksintresset.

Totalforsvaret

Detaljplanen reglerar befintliga bostadskvarter och bedoms inte medfoéra betydande
negativ paverkan pa riksintresset.
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11. REVIDERINGAR

Plankartan har reviderats enligt f6ljande:

e Anvindning av allméin plats:
- Komplettering av tva [E]-omraden samt utokning av tre [E]-omraden

e Egenskapsbestammelse for allméan plats:
- Tillagg av planbestimmelse om snoupplag inom parkmark

e FEgenskapsbestimmelse for kvartersmark:
- Tilldgg av placeringsbestimmelse for garage, med garageport mot gata,
inom kvartersmark for bostadsandamal
- Tillagg av planbestimmelse om hogsta nockho6jd inom skolfastigheten
Kastanjen 1

e Granser:
- Reviderad gransdragning mellan allmén platsmark och parkmark i soder

e Administrativa bestimmelser:
- Administrativ bestimmelse om upphévande av strandskydd har utgatt inom
del av planomradet som omfattas av lansstyrelsens beslut om avgrinsning
av det generella strandskyddet fran 11 juni 1999

Planbeskrivningen har reviderats enligt f6ljande:

¢ Information om planavgift har lagts till under rubriken "Ekonomiska fragor”.
e Redaktionella andringar

12. MEDVERKANDE

Kommunala tjanstepersoner och konsulter som medverkat i planarbetet.

Linnea Isaksson
Planeringsarkitekt FPR/MSA, Norconsult AB

Monika Paleckaityte Nina Eliasson
Planarkitekt, Kiruna kommun Planchef, Kiruna kommun
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