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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Oversiktskarta, planomradet markerat med bld linje. Killa: Google Earth
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetskarta
Fastighetsforteckning

MKB

Samradsredogorelse
Utlatande

XX XXX KX

PLANFORFATTARE

Planforfattare ar Klara Blommegard, Tyréns AB. Planhandlaggare ar Solveig Heikki,
Kiruna kommun. Planen handlaggs med ett normalt planforfarande med utstallning
enligt PBL kap 5.

PLANENS SYFTE

I gallande detaljplan dr omradet avsett for militdr verksamhet. Verksamheten ar sedan
lange nedlagd. I stallet nyttjas lokalerna tillfalligt for annan verksamhet, som ar i strid
med planen. Inom omrdadet bedrivs till exempel kontors- och skolverksamhet, vard,
restaurang samt smaindustri.

Syftet med detaljplanen ar att sdkerstalla befintliga verksamheter och nya mdajliga
verksamheter sasom vard, bostdder och handel som kan tillkomma inom det nedlagda
Jagarskoleomradet. Del av gadllande detaljplan inom fastigheten Jagarskolan 8:5 upphavs
och blir darigenom planlos.

Ambitionen &r att gora en flexibel plan med ménga olika anvandningar for omradet.
Byggratten regleras sa att viss om- och tillbyggnad tillats. Ny bebyggelse tillats i den
norra delen av omradet, vid Bjornbyn.

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA I
MILJOBALKEN

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att denna planldggning innebar
betydande miljopaverkan enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen
(1998:905).
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Omrédet har tidigare varit bebyggt och anvénts for forrad och regemente.
Markfororeningar fran tidigare militar verksamhet har undersokts och sanerats till
mindre kdnslig markanvandning. I omradet planeras nu verksamheter som bostdder,
vard och skola vilka kraver hogre saneringsgrad. Fler verksamheter med storre
tillstromning av trafik bedoms innebara storre risk for olyckor. En skjutbana finns ca
500 meter fran omradet for bostadsbebyggelse inom detaljplanen. Da det planeras for
att Kirunas nya centrum flyttas till skjutbaneomradet kommer skjutbanan att flyttas.
Flytten innebar uteblivet buller frdn banan. Smaindustrin i den dstra delen av
planomradet innebar buller och risker.

PLANDATA

Ldge och avgriansning

Planomradet ligger i norddstra delen av staden Kiruna, ca 1 kilometer fran centrum. Det
begransas i vaster av kommunens forrdd och Jagaregatan, i Oster av Kurravaaraviagen
(vag 874) och i soder av smahusomrade. I norr ansluter planomradet till naturmark.

Oversiktskarta med markerat planomride. Killa: Adresskarta Kiruna kommun
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Areal

Det aktuella planomradet omfattar ca 39,7 hektar, varav ca 27,2 hektar ar upphavande av
gdllande detaljplan.

Markéagarférhallanden

Marken, som tidigare anvants for Lapplands Jagarregemente, dgs av LKAB och forvaltas
av FAB, LKAB:s bostadsbolag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den 6vergripande oversiktsplanen (antagen av KF 2002) anger att anvandningsséttet
for det nedlagda regementsomradet maste forandras och att ny detaljplan bor
upprattas.

I fordjupad 6versiktsplan for Kiruna centrum (FOP antagen av KF 2007) sé ar det véstra
omradet utlagt for kontor, handel, bostader hotell och restaurang medan det ostra
omradet ar utlagt som utredningsomrade for bostader och skola. Den fordjupade
oversiktsplanen kommer att i vissa delar revideras enligt beslut av KF 2009.

I stora drag overensstammer detaljplanen med intentionerna i 6versiktplanen och
fordjupningen.

Planomradet ligger inom Kiruna tatort och féreslagen markanvandning och
exploatering stodjer ocksa intentionerna for en expansion at nordost.

Detaljplaner

Planomrédet ar tidigare detaljplanelagt som militart regementsomrade. Denna
detaljplan vann laga kraft 1994-04-20, kommunens beteckning Se89. Jagarregementet 122
lamnade det aktuella omradet 1997. Sedan dess har flera utredningar gjorts och nagra
planforslag tagits fram.

Soder om planomradet finns tva detaljplaner som reglerar bostader och gronomraden.
R178 (kommunens beteckning), faststalld 1972-01-03 och R96, faststalld 1961-03-21.

Vaster om planomradet galler en detaljplan, R259, som faststalldes 1982-10-12 f6r
smaindustri. Dar ligger i dag kommunens forrad.

Detaljplanen R158, faststalld 1969-09-15, angréansar i sydvast till omradet och reglerar
Jagaregatan.

For géllande detaljplaner se bild pa nasta sida.
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Gillande detaljplaner

Riksintressen

Omrdadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, MB (miljobalken) 3:6, for flyg,
MB 3:8, samt for amnen och material, MB 3:7.

Hansyn till riksintresset for kulturmiljon tas genom att vissa kulturvarda byggnader
skyddas genom skyddsbestammelser (ej forvanskning av byggnadernas yttre) och
rivningsforbud. Enligt detaljplanen, kan byggnaderna inte bli hogre an i dag vilket
innebar att de inte blir storande for lufttrafiken. Deformationerna fran Kirunagruvan
berdknas inte att berora det aktuella omradet forran om ca 60 ar.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomfoérande antas medfora betydande miljopaverkan. Kommunen gor
darfor bedomningen att behovet finns for en miljobedomning och darmed upprattande
av miljokonsekvensbeskrivning. Sammanfattning av MKB:n:

Jagarskoleomradet ar idag planlagt for militar verksamhet. Verksamheten ar nedlagd
och omradet har borjat forandras da skolor, restaurang och industrier har flyttat in.

Syftet med detaljplanen ar att sikerstdlla dessa befintliga verksamheter och ge tillfalle
aven till andra verksamheter som vard, bostader, handel, industri och lager.

Fyra alternativ har studerats:

- Nollalternativet, enligt gdllande plan f6r militdra &ndamal

- Nulédgesalternativet, dar nuvarande plan och tillfalliga verksamheter kvarstar

- Alternativ 1. Flytt av verksamheterna inom omradet till andra sidan av
Kurravaravégen. Enligt FOP fér Kiruna C 2006 &r &r omradet ett
utredningsomrade for bostader, skola, ndrservice och kompletteringsbebyggelse

- Alternativ 2. Andra markanvéndningen pa fastigheterna Jagarskolan 8:5 och
Kiruna 1:312 fran militarverksambhet till olika andamal sasom kontor, handel,
skola, vard och bostader

Den sammanvédgda bedomningen ar att alternativ 2 dr det basta alternativet da
Jagarskoleomradet kan utvecklas till ett levande omrade da bade dagaktiv verksamhet
och bostader samlas intill varandra. Nuvarande verksamheter kan vara kvar och
utvecklas. Nya bostdder kommer att byggas.

Positivt ar att fororenade omraden saneras for att passa bostads- och skolomraden.
Negativt ar att 0kad verksamhet genererar okad trafik. Buller fran trafik, industrier och
den intilliggande skjutbanan kan stéra boende, skolbarn och verksamhetsutovare. Dessa
har hégre bullerkrav dn de krav som finns idag. Aven trafiksdkerheten behover atgérdas
med tydligare avgransning mellan biltrafik och oskyddade trafikanter.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadskontoret fick redan 2002 i uppdrag av miljo- och byggnamnden att
uppratta ny detaljplan for Jagarskolan 8:5. Arbetet pabdrjades men avbrots i samband
med att kommunen startade arbetet med den fordjupade oversiktsplanen for Kiruna
C. Miljo- och byggnamnden beslutade 2009-04-23 § 96-09 att dndra gallande detaljplan
tor Jagarskolan och att kommunen upprattar och bekostar denna detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Topografi och vegetation

Marken inom planomrédet lutar i huvudsak at sydost. En mindre kulle, +535, avtecknar
sig Oster om de nedlagda skjutbanorna. Hogsta punkten inom planomradet ligger pa
+550 (nordvastra hornet), lagsta +510 (sydostra och norddstra hornet). En grund ravin
stracker sig i planomradets nordostra del. Fyra storre plana partier breder ut sig, fore
detta skjutbanor, upplag- och parkeringsytor.

Inom omradet finns sammanhédngande partier med laga bjorkar och markvegetation.
Stora delar av bjorkvegetation finns inom omrdadet dar gallande detaljplan upphavs.

Ett parkomrdade finns i den centrala delen av omradet i véster. Denna park ar bevuxen
med martallar.

Geotekniska forhallanden

Kiruna ligger ovanfor hogsta kustlinjen och jorden utgors till storsta delen av ett tunt
lager moran som vilar pa berg. Berget ar sprucket och vittrat i ytan. Pa vissa partier finns
ett torvskikt lagrat over moranen. Sammansattningen av markens ytlager varierar
mellan torv, matjord, hardgjorda ytor, diverse fyllningar och fast lagrad moran. Marken
inom planomradet bestar av sandig siltig moran som ar fast lagrad. Avstandet fran
markytan till bergrunden varierar mellan 2,8 — 6,5 meter. Det finns inget ytligt
grundvatten inom omradet.

Markstralning

Enligt mark- och radonundersokning 2003 av SGAB ligger planomradet inom omrade
som klassas som normalradonmark. Grundlig radonundersokning bor genomforas for
den mark som planeras for bostadshus.

Fororenad mark

Inom Jagarskoleomradet har det férekommit verksamheter som lamnat efter sig
fororeningar i mark.
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Jagarskoleomridet med de fororenade omrddena markerade. Killa: Google Earth

Omraden med fororenad mark:
1. Korthallsbana och pistolbana. Bly och antimon.
2. Nedlagd bensinmack. Olja och diesel.

3. Fordonsplats. Olja och diesel. Denna mark kommer att ligga inom
detaljplaneomrade som upphavs.

4. Ovnings- och vardhall. Oljeavskiljare. Denna mark kommer att ligga inom
detaljplaneomrade som upphavs.

5. Fd oljecistern. Olja.
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6. Motoromrade, forrad, drivmedelsfordonsplats, oljecistern. Denna mark kommer
att ligga inom detaljplaneomrade som upphavs.

Delar av de fororenade omradena har sanerats till mindre kanslig markanvandning. For
bostader kravs att marken skall vara sanerad till kanslig markanvandning. For vilka
krav som stalls pa sanering och vilka atgarder som behover goras, 1ds vidare i
detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning.

Bebyggelseomraden

Bostider

Idag finns det inga bostader i planomradet. Den véastra delen av planomradet kommer
att tillata olika verksamheter, och inom vissa omraden kan bebyggelsen anvandas for
bostader. Planen tillater inte att nya byggnader upprattas, forutom i ett mindre omrade i
planens norra del och vid ersattning av befintlig bebyggelse. Viss utbyggnad av befintlig
bebyggelse tillats.

Offentlig och kommersiell service och industri

Bebyggelsen i den vastra delen anvands i dag som kontor, skola, forskola, restaurang,
idrottshall och lagerlokal. Dessa verksamheter kommer ocksa fortsattningsvis vara inom
omradet. Utover detta kan vard och handel (forutom livsmedel) tillkomma. Inom de
olika bebyggelseomradena har procentsatsen reglerats av vissa verksamheter sdsom
handel, vard med mera, for att klara av parkeringsbehovet.

Pa Ostra sidan finns platbyggnader med flacka tak vilka anvands som industri- och
verkstadslokaler. Detta omrade upphavs i detaljplanen.

Kommersiell service

Ett par av byggnaderna inrymmer idag lokaler for kontor, service och konferenser.

En tekniskt bra byggnad uppford i prefabricerade betongelement finns centralt i
omradet. Den foreslds kunna utvecklas till en byggnad for handel och enklare hantverk.
Tillgdnglighet

Alla byggnader nas latt fran lokalgatan och det finns mojlighet till parkering i narheten
av husen.

Byggnadskultur och gestaltning, befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett 10-tal byggnader i gott skick som idag utnyttjas for bland
annat kontor, skolor och restaurang. Husgruppen pa hojdryggen har en sammanhallen
karaktar med gula trafasader, roda sadeltak av tegel, lag takfot samt sprojsade fonster
med val avvagda proportioner.
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Lansstyrelsen har bedomt omradets kulturhistoria och anser att det fore detta
regementsomradet med sin bebyggelse fran 1940-talet har stora varden och bor bevaras.
Kommunen delar denna bedémning, tre av byggnaderna skyddas med bestaimmelse
mot forvanskning och rivningsférbud. Husens karaktar bibehalls och gallande
fonstersattning far inte foérandras.

Vid erséttning av befintlig bebyggelse utformas den nya bebyggelsen med de
karaktarsdrag som finns i omgivningen; gul trafasad, rott sadeltak i tegel, lag takfot och
sprojsade fonster med vl avvagda proportioner.

Friytor

Rekreation

Ett parkomrade finns beldget i de centrala delarna av planomradet, vilket har ett stort
varde for manniskor som arbetar och vistas i ndrheten av det. Inom planomradet finns
aven omraden som inte far bebyggas och ar tillgangliga for rekreation. Planomradet
gransar till ett friluftsomrade vilket ger goda forutsattningar for rekreation samt fritid-
och turismverksambhet.

Naturmiljo

Inom planomradet finns naturmark i form av lagvaxande bjorkskog kring den befintliga
bebyggelsen.

Gator och trafik

Gatunit

Befintlig infart fran sydvast till Jagarskoleomradet redovisas som en lokalgata. Vagen ar
bred och saknar separat gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvégar ar planerade inom
omradet, till exempel till skolan langs del av Vaktgatan (lokalgatan). FAB som forvaltar
omradet skall gora en trafik- och vagutredning med syfte att omradet ska bli sakert for
de oskyddade trafikanterna.

Pé lokalgator i bostdaders narhet bor hastigheten begransas till hogst 40 km/tim enligt
livrumsmodellen for hastigheter ( http://www.kommun kiruna.se/Trafik-gator-och-parker/hastigheter).

Skoter

Norr om Jagarskolan finns skoterled. Det finns maojlighet att ta sig till denna led via de
upphavda planomradena. Inom det detaljplanelagda omradet far inte skoter koras.

Kollektivtrafik

Lokaltrafikens linjer for bussar angor utkanten pa planomradet vid Jagaregatan.
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Parkering

En parkeringsutredning har genomfdrts for detaljplan for del av Jagarskolan,
Jagarskolan 8:5 och Kiruna 1:312. Parkeringsutredningen visar hur mycket
parkeringsplatser som behovs om de verksamheter anldggs inom omradet som behover
flest parkeringsplatser. Parkeringstalen har tagits fran Kiruna kommuns parkeringsnorm
fran 2007. Enligt utredning kommer ca 220 parkeringsplatser att saknas men troligen
kommer blandade verksamheter att etableras inom omradet vilket innebar att
parkeringsplatserna kommer att racka till.

/\ T Parkeringsutredning fér detaljplan del av Jdgarskolan

Kartan ovan visar med nummer de olika omrddena och antal parkeringar inom respektive omride.
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Omrade | Parkeringsbehov | Antal parkeringsplatser inom omradet | Utfall
1 110 282 172
2 56 0 -56
3 263 170 -93
4 260 71 -189
5 124 67 -57
6 210 213 3
Totalt -220

Tabellen ovan visar parkeringsbehov och antal parkeringsplatser inom respektive omride.
Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Inom Jagarskoleomradet finns idag VA-ledningar fran 1940-talet som delvis ar daliga.
VA-ledningarna inom omrdadet dgs och skots av LKAB. Anslutningspunkt for VA till
kommunens ledningar finns vid Jagaregatan.

Hela omradet lutar svagt at soder. Nagra problem med grund- eller ytvatten ar inte
kdnda inom omradet. Ett fatal kortare 6ppna diken finns inom planomréadet. Omradet ar
idag anslutet till det kommunala dagvattennatet. Parkeringsomrdaden skall forses med
avskiljningsfilter och dagvattnet kan darefter ledas till det kommunala
dagvattensystemet eller naturomradena. En 6versyn och eventuella atgarder av
ledningarna bor goras.

Snéupplag

Snoupplag ar mojliga att anldggas inom de upphédvda planomradena.

Avfall

Tekniska verken i Kiruna AB har hand om sophdmtningen i omradet.

El

Vattenfall har elanldggningar inom och i ndrheten av planomréadet. Centralt i
Jagarskoleomradet finns idag en transformator (mottagningsstation) for inkommande
(fran soder i jordkabel) hogspand strom. I omradet finns ytterligare en transformator
(natstation) vid Bjornbyn i omradets norra del. Det finns markkablar med 10 och 0,4 kV
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inom omradet. Eventuell flytt/forandring av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Fjarrvirme

Jagarskoleomradet ar anslutet till kommunens fjarrvarmeverk och det finns idag ett
utbyggt distributionsndt inom omradet. Ledningarna ar skyddade med ledningsratt och
marken ska enligt bestimmelse vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

Informationsteknik

Inom omradet finns idag ett utbyggt ndtverk av optokabel. Kabeln &r ansluten till ett
storre system i Oster vid Kurravaaravagen. Det finns dven optokabel vid infarten till
omradet fran Jagaregatan.

Halsa och sikerhet

Storningar utanfor omradet

Det forekommer bullerstorningar fran skjutbanor ca 800 m fran de blivande bostaderna
pa Jagarskolan. Enligt angivna riktvarden accepteras nivaer upp till 65-80 dBAL
Bullernivan har maétts vid skolan i samband med skjutning pa dlgbanan den 17 augusti
2011 varvid hogsta impulsvarde under matperioden var 75 dBAI Se vidare i bilaga 1
Bullermatning.

Skjutbanornas framtida lokalisering kommer att behandlas i pagédende revidering av den
fordjupade oversiktsplanen for Kiruna C.

Tillgdnglighet for Riddningstjansten
Raddningstjanstens insatstid ar mindre an 10 minuter.

Plangenomforandet

Fororenad mark

Se under avsnitt natur samt i MKB:n.

PLANKONSEKVENSER

Konsekvenser for boendet

I dag finns inga bostdder inom omradet. Om bostader upprattas kan de boende i
omradet storas av buller fran trafik langs den planerade anslutningen till E10.
Olycksrisken for oskyddade trafikanter kan 6ka vid okad trafik.
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Konsekvenser for bilden av Kiruna som stad

Jagarskolan ar belagen pa en hojd och ar synlig fran stora delar av Kiruna. Paverkan pa
stads- eller landskapsbild fordndras inte jamfort med idag eftersom planen kommer att
medge mindre tillbyggnader och enstaka nya byggnader. De nya byggnaderna vid
Bjornbyn antas inte ge nagra storre konsekvenser for bilden av Kiruna som stad da de
har samma byggnadshdjd och utformas med samma utseende som befintliga byggnader.

Konsekvenser for tatorten

Omradet ligger hogt och inom hoéjdhinderbegransningsomrade for Kiruna flygplats.
Forhallandena dndras inte jamfort med nu gallande detaljplan.

Konsekvenser for miljon

Andrad verksamhet inom omradet kan innebara 6kad trafik med ¢kat buller och
luftféroreningar.

Stadsomvandling i Kiruna

Stadsomvandlingen och inriktningen i den reviderade férdjupade dversiktsplanen (FOP)
for Kiruna C samt den nya vag E10 kommer att paverka omradet Jagarskolan i nagot
avseende, exakt hur dr svart att 6verblicka idag. I dagsldget vet man inte exakt hur
FOP:en kommer att se ut och inte heller den exakta vigdragningen for E 10:an.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av undertecknade samt Gunilla Ripa fran Tyréns AB och i
samrad med berérda kommunala forvaltningar och kontor, Lantmateriet, Lansstyrelsen
och FAB (LKAB:s fastighetsbolag).

Solveig Heikki Klara Blommegard
Planarkitekt/Kiruna kommun Planarkitekt/Tyréns AB
Planhandliggare Planforfattare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen genomf6rs med normalt planfoérfarande vilket innebar att planen har
skickats ut pa samrad och granskning innan den antas. Detaljplanen har varit pa samrad
under januari till februari 2011. Efter samradstiden sammanstalldes samtliga yttranden i
en samradsredogorelse. Efter dandringar av planhandlingarna och tillhdrande MKB stills
detaljplanen ut for granskning under hosten 2011. Detaljplanen kan efter detta antas av
Milj6- och Byggnamnden.

Genomforande

Genomforandetid

Genomforandetiden for planomradet sétts till tio (10) ar. D& genomforandetiden ar slut
kan kommunen dndra, upphéva eller uppratta ny detaljplan utan rétt till ersattning for
fastighetsagaren.

Ansvarsférdelning, Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning och samordningsansvar

All mark inom planomrédet dgs av LKAB. Ansvar for upprattande och genomforande
av planen avilar fastighetsagaren.

Allmén platsmark

Kommunen &r inte huvudman for allméan platsmark. Anordnande och underhall av
allman platsmark sker av fastighetsdgaren. I den allménna platsmarken ingér parkmark,
lokalgata samt gang- och cykelvag.

Vatten och avlopp

VA-ledningarna inom omradet dgs och skots om av fastighetsagarna som i dagslaget ar
LKAB. Omradet har en anslutningspunkt till kommunens vatten- och avloppsledning
vid Jagaregatan.

Fjarrvarme

Omradet ar anslutet till kommunens fjarrvarme. Ledningsrétt finns for ledningarna.
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MARKAGARFORHALLANDEN

Markagare
Marken dgs av LKAB. Mojlighet finns att omradet styckas av till mindre fastigheter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Omradet som idag dgs av LKAB kan indelas i flera fastigheter, forutsatt att det gar att
ordna en korbar forbindelse och anslutning till de allmadnna ledningssystemen for vatten
och avlopp. Mdjlighet finns att skapa gemensamhetsanlaggningar som forvaltas av
fastighetsdgarna.

Servitut, ledningsratt

Det finns ledningsratt for fjarrvarmeledningarna i omradet. Dessa ledningar ar utlagda
som u-omraden i planen. Omréaden for transformatorstationer kan avstyckas till egna
fastigheter eller tryggas med ledningsratt, tillfart kan tryggas vid lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanlidggningar

Gemensamhetsanlaggning kan inréttas for parkeringsomradet i planomradets
nordvastra horn och for lokalgatan (om omradet avstyckas i flera fastigheter). I
gemensamhetsanlaggningen fordelas kostnaderna for anlaggande och drift av till
exempel parkering efter nyttan for de fastigheter som har behov av densamme.
Gemensamhetsanlaggning bildas i en lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift
Planavgift skall betalas vid bygganmalan enligt gallande bygglovstaxa.

PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har upprattats av undertecknande och i samrad med
Samhallsbyggnadskontoret pa Kiruna kommun, Tekniska verken i Kiruna AB, FAB
(LKAB:s fastighetsbolag) och Eva Ekelund, Lantmateriet.

Solveig Heikki Klara Blommegard
Planarkitekt/Kiruna kommun Planarkitekt/Tyréns AB
Planhandliggare Planforfattare



