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PLANBESKRIVNING
PLANPROCESSEN

En detaljplan ar ett verktyg for kommunerna att reglera hur mark- och vattenomraden
ska anvindas. Detaljplaner anvands som underlag vid bygglovshandldggning.

Kommunfullmaktige har 2014-04-22, § 87, gett i uppdrag 4t kommunkontoret att
paborja genomforandet av utvecklingsplanen i enlighet med planens principer och
riktlinjer.

Detaljplanen tas fram med utokat forfarande eftersom den har stort allméanintresse
men planen foljer éversiktsplanen (FOP for Kiruna centrum, 2014-10-01) och antas
inte medfora en betydande miljopaverkan.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen,
berorda myndigheter och kommuner, kinda sakagare och boende, foreningar,
allménhet med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.
Samréadsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedéms oka tydligheten
infor granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget
till detaljplan granskas under 3 veckor. Infor granskningen ska kommunen underratta
de som berors av forslaget, exempelvis sakédgare, boende och 6vriga som har yttrat sig
under samréadet om forslaget till detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget
ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras d& det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméaktige. Handlingarna som antas ar
plankarta med bestammelser, planbeskrivning och granskningsutlatande.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan darefter medges.



Samride Gransknings
Samrad Underrattelse g Antagande Laga kraft
redogbrelse utldtande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott)

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allminna rad (BFS 2014:5) om
planbestammelser for detaljplan. Beslut om att paborja genomforandet av
utvecklingsplanen togs 2014, men aktuell detaljplan paborjades inte innan 2 januari
2015, da de allmanna raden (BFS 2014:5) borjade gilla.

PLANHANDLINGAR

. Plankarta med bestimmelser och illustration. Plankartan blir juridiskt
bindande nar detaljplanen vinner laga kraft.

. Planbeskrivning

. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen for del av Tuolluvaara 1:1 m fl ar en del av genomforandet av
utvecklingsplanen for nya Kiruna c. Planen ska ge ett underlag for en levande stadsbild
med bostader, mindre handel och kontor. Den ska ocksa bidra till en levande gatumiljo
med blandade byggnationer, s vil nya som gamla och titare och glesare strukturer.

Syftet med planen ar att skapa mgjlighet for nybyggnad av bostider, kontor, handel,
park och parkering. Detaljplanen mojliggor ocksa flytt av kulturhistoriskt vardefulla
byggnader till miljoer som ar likartade dem de flyttats ifran for att bibehalla helheten
(kulturmiljon).

FORENLIGT MED 3, 4, 5 KAP MB

Planens genomforande bedoms vara forenligt med miljobalkens 3-5 kap.
Miljobalken kap.3
Grundlaggande bestaimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt Miljobalken 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal de dr mest ldmpade for med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Sddan anvindning som medfor en, fran allmén synpunkt, god
resurshushéallning ska ges foretrade. Detaljplanen medger byggritt pa del av
fastigheterna Tuolluvaara 1:1, Jagarskolan 8:3 samt Jiagarskolan 8:4. Att lokalisera
bebyggelse hir ar ett led i byggandet av Kirunas nya centrum. Placeringen foljer
utvecklingsplanen som bygger pa ”"Kiruna 4-ever”, det vinnande forslaget i
stadsbyggnadstavlingen for Kirunas nya stadskirna.

Riksintresset for rennaringen enligt Miljobalken 3 kap. 5 § tiacker in ett stort omrade
Oster om Kiruna titort. Planomradet ligger daremot utanfor detta omrade och den
enskilda planen bedoms inte paverka riksintresset negativt. Hur stadsomvandlingen i
stort kommer att paverka riksintresset for rennéring har utretts i



"Miljokonsekvensbeskrivning for fordjupad 6versiktsplan for Kiruna centralort” (mars
2014).

Hela Kiruna centralort inklusive Tuolluvaara ligger inom riksintresse for
kulturmiljévard for sin stadsmiljo och sitt industrilandskap, enligt miljobalken 3 kap. 6
§. Planldaggning och planering ska darfor ske med hinsyn till stadens kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelse och miljo. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset
negativt. Planomréadet har anvints for industridandamal och naromradet innehar inte
sadana kulturhistoriska inslag som i dagslaget bedomts som varda att bevara. Till
omradet finns det mojlighet att flytta kulturhistoriskt vardefulla byggnader som inte
kan vara kvar pa sin ursprungliga plats i staden.

Runtom Kiruna finns det fem riksintressanta fyndigheter av Aamnen och material, enligt
miljobalken 3 kap. 7 § andra stycket. Fyndigheterna ska skyddas mot atgiarder som
patagligt kan forsvara utvinningen av dessa. Planomradets avstand till dessa
fyndigheter bedoms dock som sa pass langt att riksintresset inte paverkas negativt.
Inom planomradet finns det ett undersokningstillstdnd enligt minerallagen,
Lappmalmen nr 2, som LKAB innehar till 2022-01-15. Cirka 250 meter nordost om
planomradet finns Tuolluvaaragruvan som inte har varit i drift sedan borjan pa 1980-
talet. Planforslaget bedoms, i enlighet med FOP Kiruna centralort 2014, inte ge
betydande miljopaverkan pa riksintresset.

Kiruna flygplats ar av riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap. 8 §.
Flygplatsen ligger cirka 2,8 km sydost om planomradet. Inflygningens influensomrade
paverkar det aktuella planomradet vilket begransar totalhéjden till +504 meter Gver
nollplanet (RH2000) enligt Swedavias rekommendationer.

Miljobalken 3 kap. 8 § innefattar dven riksintresset for vag, vilket den nya strackningen
av E10 utgor. For explosivimnen pa vig i ort med gruvdrift, vilket géller E10 i Kiruna,
ar uppmarksamhetsavstandet 120 m. De foreslagna verksamheterna i omradet
anpassas till rekommenderade riskavstand.

Vid regeringssammantriadet den 29 oktober 2015 faststélldes arbetsplanen f6r ny E10
genom Kiruna. Planomradet beror arbetsplanen. Ett arbete har paborjats for att 4ndra
strackningen, i den del som ligger nirmast planomradet, pa grund av etableringen av
den nya stadskirnan. Trafikverket paborjade 2017 etapp 1 for byggnationen av ny E10.
Etapp 2 beridknas starta under 2019.

Trafikverket utfor regelbundna kontroller av befintlig E10. Om den nya vigen inte
hinner bli klar innan den befintliga E10 blir ofarbar, finns en handlingsplan f6r hur
trafiken ska ledas om. Handlingsplanen har tagits fram i samrad med Kiruna kommun
och LKAB. Just nu arbetar Trafikverket med vigplan f6r E10 vid nya Kiruna centrum.
Dialog sker l1opande mellan Trafikverket och Kiruna kommun for att se 6ver
mojligheten att anpassa planerna till kommunens planering och andra forutsattningar i
naromradet.

Detaljplanen ligger inte i anslutning till ny E10. Riksintresset bedoms darmed inte
paverkas negativt i och med detaljplanens genomférande.



Miljobalken kap.4

Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for
vissa omraden i landet

Planomradet omfattas inte av sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten.

Miljobalken kap.5
Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

For att sdkerstilla kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt finns
miljokvalitetsnormer reglerade for ett flertal amnen, enligt miljobalken 5 kap. 1 §.
Dessa normer finns for att varaktigt skydda, alternativt avhjalpa skador pa eller
olagenheter for, manniskors hilsa eller miljon. Nar den nya stadskdrnan uppforts och
E10 fatt sin nya dragning far man rikna med 6kade trafikfloden i omrédet.
Trafikokningen genom foreliggande detaljplan bedoms daremot inte bli av sddan
storlek att man kan anta att miljokvalitetsnormernas viarden 6verskrids.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet omfattar strax 6ver 13 hektar och ar beldget rakt norr om kyrkogarden
och oster om Kurravaaravégen.

Oversiktsbild med planomrddet markerat enligt nuvarande forhéllande.
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Oversiktsbild som visar detaljplanens lige i fhc"zlande till framtida centrum.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar del av fastigheten Tuolluvaara 1:1, del av Jagarskolan 8:3 och del
av Jagarskolan 8:4. Kiruna kommun &r lagfaren dgare for Tuolluvaara 1:1 och
Jagarskolan 8:3, Jukkasjarvi forsamling ar lagfaren dgare for Jagarskolan 8:4.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

Detaljplanens syfte 6verensstimmer med den fordjupade oversiktsplanen for Kiruna
centralort som vann laga kraft 2014-10-01. I den fordjupade 6versiktsplanen ar
omradet avsatt for nytt centrum.

UTVECKLINGSPLANEN

Kiruna kommun har genomfort en stadsbyggnadstavling for nya Kiruna.
Kommunfullméktige beslutade 2013-03-26 § 33 att det vinnande forslaget i
stadsbyggnadstivlingen, ” Kiruna 4-ever”, laggs till grund for en utvecklingsplan.

Det vinnande forslaget har utvecklats och utmynnat i en utvecklingsplan.
Utvecklingsplanen har ingen formell status enligt Plan- och bygglagen men visar hur
Kiruna kommun vill utveckla nya Kiruna. Det uttalade syftet med utvecklingsplanen
har varit att i dialog med aktorer som berors av stadsomvandlingen (medborgare,
kommunala forvaltningar, foretag, handel, fastighetsagare samt byggare och
investerare) utveckla riktlinjer och principer for utvecklingen av den nya staden.
Utvecklingsplanen ar ett dokument som anger principer och riktlinjer och ar 6ppen for
justeringar och kompletteringar. Planen ar ett viktigt styrande dokument till denna
detaljplan.

Kommunfullméktige beslutade 2014-04-22 § 87 att anta utvecklingsplanen for Kirunas
nya stadskarna och att ge kommunkontoret i uppdrag att paborja genomforandet av
utvecklingsplanen i enlighet med planens principer och riktlinjer.



Utvecklingsplanen har darefter och efter hand reviderats for att battre anpassas till de
forutsattningar som finns, exempelvis E10:ans nya strackning. Dessa revideringar har
inte antagits av kommunfullmiktige, men politikerna hélls uppdaterade om arbetet.
Aktuell detaljplan tar hansyn till dessa forandringar.

DETALJPLANER

Planomradet omfattar i en liten del i det nordvistra hornet av en dldre detaljplan, Del
av Jagarskolan, 25-KIS/R96 (kommunal beteckning R 96). Det beror ocksa ett fatal
meter av sydostra delen av detaljplan for Skjutbaneomradet etapp 1, del av jagarskolan
8:1 och Industrin 9:8

|' I il
Planomrddet visas i morkare rosa, gdllande detaljplaner visas i ljust rosa och gult.

Detaljplanen for stadshuset vann laga kraft sommaren 2015 och detaljplanen for Torg
och handelsgata vann laga kraft sommaren 2016. En detaljplan f6r volymhandel och
centrum ar under framtagande och berdaknas kunna antas under varen 2019. Detaljplan
for den sé kallade Kunskapsnoden var ute pa samrad under juli-augusti 2018.



BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplanen ska tas fram med utokat forfarande da allménintresset ar stort.
Planforfarandet har valts da planen bedoms ha en viss allmén paverkan men ar forenlig
med Fordjupad oversiktsplan for Kiruna C Kiruna kommun, Norrbottens lan (2014).

Detaljplanens genomforande bedoms inte vara av den art och storleksordning som i
forordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar (andrad genom SFS 2005:356)
bedoms medfora betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for
detaljplanen, dar konsekvenser identifieras, beskrivs och bedoms behovs darmed inte
tas fram for detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock sarskilt
behandlas i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att ett genomforande av planforslaget inte
torde medfora betydande miljopaverkan och att en miljobedomning med MKB inte
behover tas fram.

Det ar viktigt i det fortsatta planarbetet att sarskilt beakta de faktorer som siakerstaller
att hus kan flyttas till omradet i enlighet med forslaget i det kulturbebyggelseprojekt
som bedrivs i samverkan mellan kommunen, LKAB och Linsstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet berors av ett hindersfritt omrade som utgar fran Kiruna flygplats.
Flygplatsen ér av riksintresse. Det hindersfria omrddet inom planomrédet stricker det
sig uppat till +504 meters niva over havet. Over denna grans far inga byggnadsdelar
sticka upp. Inom planomradet varierar markens hgjd mellan cirka +490 meter 6ver
havet i vaster och +465 m 6 h i Gster, i referenssystemet RH2000.
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Hindersfritt omrade omkring Kiruna flygplats.

OFFENTLIG SERVICE

I de narliggande omrédena finns den kommunala forskolan Fjillet pa
Jagarskoleomradet, samt tre stycken friskolor; Vita Viddernas Barnskola och
Friluftsskolan Vargen pa Jagarskoleomradet samt Sameskolan (f.d. Tallbackaskolan).
Samtliga ligger vister om Kurravaaravigen. Planomradet ligger cirka 800 meter fran
nya stadshuset och cirka 800 meter fran planerade skolor i Kunskapsnoden i nya
centrum.

KOMMERSIELL SERVICE

Detaljplanen medger byggritt for uppforande av smaskalig handel i de flesta kvarter.
Med smaskalig handel och service avses exempelvis mindre detaljhandelsbutiker sésom
kioskbutiker, harfrisor, restaurang, konditori och liknande. Denna verksamhet maste
ske i mindre skala, det vill siga inte alstra trafik eller paverka bostadsomradet pa ett
negativt satt. Planomrédet ligger cirka 800 meter fran nya Kiruna centrum med
planerad handelsgata och volymhandelsomrade.

NATUR

Det aktuella omradet utgors till stor del av naturmark samt i den sydostra delen dven
en befintlig materialatervinningsanlidggning. Omradet ar i huvudsak tickt av skog och
med vissa vatmarksinslag i den centrala delen. De trad som vixer i omradet ar i
huvudsak tallar men dven vide och enstaka bjorkar. Delar av omradet dr mycket
paverkat av méansklig aktivitet och anldggningsarbeten pagar. Enskilda trad mérks ut
vardefulla. Inmatta trad har ett hogt varde for natur och landskapsbild och ska bevaras
i storsta mojliga utstrackning. Inom omradet forekommer ocksd lummer.

En naturinventering har utforts i maj 2014. Planomradet bestar av frisk barrskog med
inslag av polykarpa bjorkar och enstaka granar men ocksa redan exploaterade
omraden. Falt- och bottenskikt antyder, liksom berggrundskartan, att det inte finns
nagra kalkstrak eller surdrag. Vegetationen bestar av risartad vegetation, relativt
karaktaristisk for fjallndra skogar i Kirunas narhet.

Tallarna ar av varierande alder, nagra uppvisar en alder av ca 200-350 ar. Det saknas
stubbar och lagor. Enstaka brandljud visar pa omradets skogshistorik. De dldsta triden
kan ha ett hogt varde for natur och landskapsbild, och bor sparas i storsta mojliga
utstrackning. For att forhindra att tallarna skadas vid anlaggningsarbete bor stammar
och rotter skyddas. For att sikra foryngringen bor aven yngre tallar i narheten av de
gamla sparas. Marklov kravs for fallning av barrtrad med en diameter 6verstigande 15
cm, 50 cm ovan mark.
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Oversikten visar barrtrdd 10 cm i diameter eller stérre (markerade med gront)

Revlummer ar fridlyst, pa grund av sin langsamma tillvaxt, och forekommer pa enstaka
stillen. Vaxten ar dock relativt vanlig i kirunaomradet. Den finns heller inte med pa
rodlistan eller i EU:s art- och habitatdirektiv. Dispens fran artskyddsférordningen
maste dock sokas hos lansstyrelsen.

Tidpunkten for naturinventeringen kanske inte var optimal med tanke pa
artinventering. Snon hade precis forsvunnit fran marken och de flesta karlviaxter och
ryggradslosa djur hade inte paborjat sin aktivitet och utveckling. Det dr dock mindre
sannolikt att aterfinna nagra av arterna i art- och habitatlistan. De tdnkbara arterna
finns pé ett fatal platser i Norrbotten och deras biotopkrav stimmer inte med
planomradet.

Bade morgon- och kvillsaktivitet hos fagellivet inventerades. Fagelfaunan var relativt
artfattig. Det var fortfarande relativt tidigt pa sdsongen, alla flyttfaglar hade inte anlant.
De arter som noterades, fanns varken pa rodlistan eller i fageldirektivet. Hotade arter
bedoms som mindre sannolika att finna i planomradet. Inga rovfaglar eller andra
skyddsvirda arter hittades heller i omréadet.

Tidpunkten for inventeringen kan medfora att arter som inte flyttat eller arter som inte
hunnit paborja sin livscykel och utveckling inte har upptickts. Sannolikheten for att det
beror hotade arter bedoms dock som liten.

Linsstyrelsen i Norrbottens 1dn meddelade 2015-03-10 Kiruna kommun dispens fran 4
och 9 §§ artskyddsforordningen (2007:845) med stod av 14 och 15 §§ i samma
forordning. Dispensen galler i samband med uppbyggnad av nya stadskdrnan inom
utvecklingsplaneomradet pa fastigheterna Jagarskolan 8:1 och Industrin 9:8, Industrin
9:7, Kiruna 1:173, Tuolluvaara 1:1 samt Linbanan 1 i Kiruna kommun.

Dispensen giller for revlummer, plattlummer, riplummer och groddlummer (9 § AF)
samt for storning av lavskrika och mindre hackspett (4 § 2 p AF) och éar giltig till och
med 2019-12-31.
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LANDSKAP

Planomradet ligger pa en hojd i de vistra delarna med utblickar &t oster over
Tuolluvaara gruvomrade, industribebyggelsen och centrala Kiruna. Dar omradet blir
flackare i 6ster har man god utsikt 6ver den nya centrumkarnan. Nivaer angivna i
RH2000 varierar mellan cirka +490 m i vaster och +465 m i Gster.

MARKBESKAFFENHET OCH GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Marken inom detaljplaneomradet bestar till storsta delen av naturligt lagrad moran
ovan berg. Morénen har okulart klassats som sandig siltig morin, siltig sandmoran och
grusig sandig moran.

Inom norra delen av omradet finns ett mindre myromrade. Torvens maktighet i
myromradet varierar mellan 0,2 - 0,5 m och underlagras av moran.

Den nordvistra delen av detaljplaneomréadet har tidigare utgjorts av ett
skjutbaneomrade. Detta omrade har sanerats fran markfororeningar. Vid saneringen
gravdes torv och fororenad moran bort. Pa delar av det sanerade omréadet har "ren”
moran fyllts ut ovanpa den naturliga moranen. Djup till berg varierar mellan ca 2-6 m
inom omradet.

Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattennivan varierar inom omradet mellan +464,4 - +480,8 vilket motsvarar ett
djup av 0,7-5,5 m under markytan. I myromradet ligger grundvattnet nara markytan
kring niva +470.

Markradon

I Kiruna rader generellt normalradonmark. Infor detaljprojekteringen rekommenderas
att varje exploator kontrollerar radonférhéallandena efter hur kvarteren planeras.
Markradon ar maétt i totalt 14 punkter inom utvecklingsplaneomréadet varav 4 punkter i
skogsomradet runt skjutbanorna.

Maitningarna i omradet kring skjutbanorna visar pa normalradonmark. Punkterna ar
dock fa och inom omradet finns variationer i berggrund och jordticke vilket kan ha
betydelse for radonriskerna. Ytterligare matpunkter reckommenderas dar byggnader
planeras for att bestimma grundlaggningsmetod.

Dagvatten

Dagvattnet gar i 6stlig-nordostlig riktning mot det dike som idag avvattnar den
nedlagda gruvan Tuolluvaaras sandmagasin. Eftersom omrédet pa sikt planeras bli
tatbebyggt ska ett dagvattenledningsnat byggas som leder bort dagvattnet mot det
befintliga diket nordost om detaljplanen, i det "grona fingret”. Dar kommer dagvattnet
att fordrojas ned till 15 1/s, ha och sedimentera i konstruerade fordrojningsmagasin
fore det rinner vidare mot framtida E10. Efter passage av framtida E10 rinner vattnet
ut mot vatmarksomradet Tuolluvuoma. Vatmarkerna kommer att ge ytterligare
fordrojning och rening av dagvattnet fore det nar recipienten Toullujoki.

Tuolluvuoma, som tilldelats naturviardesklass 2 dd myren har hoga naturvirden, ska sa
langt som mojligt undantas fran ingrepp som paverkar dess hydrologi och darmed
vatmarkens naturliga utveckling. Da dagvattnet ar fordrojt och genomgatt
sedimentering da det nir vitmarksomradet, samt att omradet utgor en vildigt liten av
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myrens naturliga avrinningsomrade bedoms inte Tuolluvuomas hydrologi foérandras av
exploateringen.

En forstudie gédllande dagvattenhanteringen i nya Kiruna, sett till ett stérre omrade dn
aktuellt detaljplaneomrade, ar genomford av Tekniska Verken i Kiruna AB. I och med
att andelen hardgjord yta 6kas kommer flodesfordrojande dtgéarder att aktualiseras for
alla delar av nya Kiruna for att inte Tuolluvuoma ska péverkas negativt. Langsiktig
planering och utformning av dagvattenhantering ska ske sa att savil
avrinningsomradets som recipientens vattenbalans inte forandras avsevart. Vattnet
kommer att, utanfor planomradet, hanteras 6ppet pa fordrojningsytor och i diken.
Den gatan som befinner sig langst 6sterut inom detaljplanen ar en del av den tankta
ytavrinningsvagen for stora delar av bade befintliga och nya Kiruna vid hiandelse av
skyfall. Det ar av stor vikt for framtida 6versvimningssidkerhet att denna gata utformas
med detta i atanke. Gatan maste ha en sektion som tillater storre floden att passera
utan att riskera 6versvimning mot fasaderna.

Goda forutsattningar for infiltration av dagvatten kan skapas i omraden dar:

- dar befintlig markyta kommer att hgjas och dar fyllningen utfors med grova fyllningar.
- fororenade massor eller torv gravs bort och ersitts med grova fyllningar med god
infiltrationskapacitet

Exempel pa grov fyllning ar krossmaterial dar finmaterialet ar utsorterat

Snoupplag

Snon kan lagras utanfor planomradet sa lange det ar obebyggt. Det finns ocksa plats att
lagra sno i gatuomréadet. Inom planomréadet finns mdjlighet for snéupplag i de bada
parkerna. Det finns ocksa mgjlighet att anordna snéupplag i anslutning till omradet, i
d;’g sa kallade grona fingret.

Snéupplag dr majligt att anordna inom de ytor som markerats med bldtt i bilden

Omrade for snoupplag bor forses med brunnar som 4r anslutna till
dagvattenledningsnatet.

MILJOFORHALLANDEN
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Naturvardsverkets utgangspunkter for efterbehandling ligger till grund for
framtagandet av generella riktvarden for fororenad mark. De generella riktvirdena
anger fororeningshalter i marken under vilka risken for negativa effekter pa manniskor,
miljo eller naturresurser normalt ar acceptabel. De generella riktviardena ger i de flesta
fall skydd mot oacceptabel belastning pa grundvatten och ytvattenrecipienter.
Naturvardsverkets generella riktvirden for kdnslig och mindre kanslig
markanvandning avser relativt val avgransade omraden som har belastats med
fororeningar. Eftersom forutsattningar och antaganden i foreliggande fall skiljer sig
fran de som har anvants for Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark
har platsspecifika riktvarden tagits fram. Platsspecifika varden tas fram for den
enskilda saneringsplatsen och de férhallanden som rader pa platsen.

RISK OCH SAKERHET
Sakerhet

Framkomlighet for Rdddningstjanstens fordon ska vara tillfredsstélld inom omréadet
enligt PM Framkomlighet for riddningstjanstens fordon som Kiruna Ridddningstjanst
tagit fram. Ansvar for framkomlighet for raddningstjanstens fordon inom och till
tomtmark aligger fastighetsiagaren.

Brandvattenforsorjning ska vara tillfredsstilld enligt PM Brandvattenférsorjning som
Kiruna Rdddningstjanst tagit fram.

Grundlaggning av byggnader, uppfyllnad m m

Eftersom grundvattenytan ligger hogt kommer omradet att fyllas upp ovan nuvarande
markyta. Hojningen blir fran ca 0,5 m till upp mot 3 m dar saneringar mm har utforts.

I allménhet rader goda grundliggningsforhéllanden och normal grundliggning med
platta pa mark kan utforas utan forstarkningsatgarder.

Torven som forekommer i delar av omradet maste gravas ut och ersittas av packad
fyllning av friktionsjord under planerade byggnader, vigar och ledningar. For mindre
sattningskansliga ytor sa som tomtmark och gronytor bedoms dock torv kunna lamnas
kvar.

En viss grundvattensankning kan tillatas utan att grundvattenforutsiattningarna i
sandmagasinet som ligger 6ster om planomradet paverkas. Killarbebyggelse
rekommenderas dock inte for vanlig villabebyggelse men kan tillatas for sarskilda
projekt.

Kompletterande undersokningar kommer att kravas vid vidare detaljprojektering.
Buller

I vastra delen av planomradet ligger vag 874, Kurravaaravagen. Hogsta tillatna
hastighet pa vigen ar idag 80 km/tim fran Hjortvigen och vidare norrut mot
Kurravaara. En ansokan om hastighetssankning pa Kurravaaraviagen har lamnats in till
lansstyrelsen som beslutar om hastighetssankningar pa statliga vagar (det ar
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Trafikverket som forvaltar Kurravaaraviagen). Hastigheten foreslas till 50 km/h frén
Hjortvagen till strax efter korsningen Kurravaaraviagen - Vaktgatan.

Kurravaaravigen, vig 874, som striacker sig utmed planomradets vistra sida, ar en
statlig vag som stracker sig mellan Kiruna och samhillet Kurravaara. Trafikmangderna
pa Kurravaaravigen beriknades 2012-05-10 till 1297 bilar. Enligt prognos 2030
beriknas trafiken till 7600 fordon ADT dir 10 % &r tung trafik. Planen ansluter till den
pagaende utvecklingsplanen for stadsomvandling av nya Kiruna. I den planeras
kvartersstruktur med kopplingar till omradet direkt 6ver Kurravaaraviagen.
Kurravaaravigen kommer att fa en ny utformning med skoterled och gang- och
cykelbanor. Beskrivning av framtida trafikfloden finns i Kiruna kommuns trafikplan.

Maximal ljudniva
2 m dver mark i dBA

< 40
- 45
- 50
- 55

BRBABES

Kurravaaravagen ar i dagslaget en allman vag med tung trafik varfor risk for buller finns.
Omradet ar utsatt for trafikbuller fran Kurravaaraviagen. En bullerutredning ar
upprattad i samband med planforslaget (Tyréns, 2015) och baseras pa prognos for 2030.
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Ekvivalent ljudniva '
2 m dver mark i dBA

<40
- 45
- 50
- 55
- 60
-85
- 70
- 75
-5

Redovisning av bullerprognoser, ekvivalent ljudnivd 2 m éver mark. Kdlla: Bullerutredning
av Tyréns.

BEBYGGELSEOMRADEN

Inom planomradet finns stora mojligheter att bygga bostéader, liksom utrymme f6r
kontor och handel. Tanken ar att handeln ska vara mindre kvartersbutiker samt
exempelvis frisorer, hundsalonger m m. Dessa bor inte upplevas som stérande for
omgivningen utan uppratthalla en god samhallsservice och levande kvarter.
Arbetstillfallen och mgjlighet for mindre foretagande ges ocksa pa detta sitt.
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Langs med Flyttleden ska byggnadsliv placeras i grans mot gata for att uppratthalla en
stadsmaissig gatubild. Da gatan kommer att utformas med kantstensparkering kommer
utrymme for korttidsparkering finnas for besok i butiker och annan samhaillsservice
vilket bidrar till en levande stadsstruktur dar manniskor vistas och bor.

b T

4 vy 9 G _— ey
Bilden visar hur det kan komma att se ut med Flyttleden, Gula raden och
Ldansmansbostaden i fonden.

De byggnader som forlaggs i planomrade sydvistra del kan inrymma 2-3 vaningshus
medan det i 6vriga omradet ar mojligt att uppfora byggnader upp till 5 vaningar.

Lagenheter som ar 3 rum och kok, eller storre bor vara genomgaende for att kunna
tillgodose ett fullgott dagsljusinslapp.

Enligt forslag frén den arbetsgrupp som tar fram mojliga placering av kulturhistorisk
vardefull bebyggelse bereds ocksa majlighet att placera en del av dessa byggnader inom
planomradet. Detta dr dock dnnu inte beslutat och forandringar kan komma att ske.

Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse

I planomradet har avsatts mgjlighet att placera kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
miljoer som i mesta man efterliknar de miljoer som de finns i idag. Redan nu finns den
s kallade Lansmansbostaden pé plats vid Flyttleden och saval 6ster om denna som
norr om, finns moéjlighet att placera kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Utrymme
finns ocksa pa kvarter 71 och 63 att placera storre eller fler byggnader av kulturintresse.



Exempel pa hur placeringar av byggnader kan goras

SOCIALA FRAGOR

Friytor

Planomradet ligger i narheten av Varggropens friluftsomrade. Dar finns langdskidspar
pa vintern och motionsspar sommartid. Det finns dven mojlighet till orientering i
skogarna invid Varggropen. Skoterleder finns i omradets nirhet.

Planomradet ligger i anslutning till det sa kallade grona fingret, har ett par parker samt
har nastan direkt tillgang till stadsparken.

Utrymme finns ocksa inom samtliga kvarter for friytor for lek och 6ppna ytor som kan
anvindas till umgange.

Barnperspektivet

Tanken ar att det ska vara latt att rora sig mellan torg och park och naturstrak. Det ska
vara strak med bra genomstromning av méanniskor vilket bidrar till en 6kad trygghet.
Barridrer i form av bland annat vigar ska hindra rorelsefriheten i sa liten utstrackning
som mojligt. Utformningen av gaturummen ar viktig med avseende pa ovanstdende.
Kollektivtrafiknitet ska vara valutbyggt med héllplatser niara barnens mélpunkter.

Hushallssammansattning
I centrum kommer saval hyresratter som bostadsritter i olika storlek och standard att
produceras.

Jamstiilldhet
En viktig fraga nar det giller jamstélldhet ar kollektivtrafik, eftersom kvinnor i storre
utstrackning utnyttjar kollektivtrafik jaimfort med man.

Ett volymhandelsomrade kommer att uppforas i anslutning till centrum i slutet av
handelsgatan Osterut. Kollektivtrafiknitet och gang- och cykelvignatet kommer att vara
val utbyggt i omradet vilket gor att bade detaljhandel och volymhandel 1dtt nas av alla
samhallsgrupper.

Nya busslinjer ar under utformning. Hallplatser nara malpunkter, sdsom bostad,
arbete, serviceanldggningar (inklusive forskolor/skolor) och fritidsaktiviteter
underlattar for vardagslivet.

Nya centrum kommer att innehélla en blandad bebyggelse med nira tillgang till affarer,
arbetsplatser, offentlig service sdsom forskolor/skolor, gronomraden/parker med
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mojlighet for olika aktiviteter. Detta gor det mgjligt att rora sig mellan olika
malpunkter utan att vara beroende av bil.

Stadsplanen bildar ett rutnatssystem och funktionerna inom varje kvarter ar blandade
vilket skapar bra genomstromning av manniskor och trafik vilket ocksa bidrar till

trygghet.

FORNLAMNINGAR
I planomradet finns inga kdanda fornlamningar.
GATOR OCH TRAFIK

Overgripande beskrivning av trafikféringen vid stadskiirnan

Enligt fordjupad trafikplan (antagen i Kf 2016-11-28, § 124) ar de strukturerade gatorna
for biltrafik i huvudsak Flyttleden, Malmviagen och straket runt kdarnan. Har kommer
bra atkomst till centrumparkering och flera viktiga funktioner som torget/resecentrum,
volymhandel och kommunal service att finnas.

Biltrafiken norr om stadsparken skapar forutsiattningar for en utvidgad stadskarna pa
lang sikt samt leder till mindre biltrafik lings stadsparken och de mest centrala
kvarteren. Kvarteren norr om stadsparken integreras i kirnan och kommer att
bebyggas med badhus och gymnasieskola och andra funktioner som medfér mer
biltrafik och varutransporter. For att begransa trafikmingderna ldngs natur och
stadspark kommer restriktioner for infart och enkelriktad trafik att anvandas.

I 6stvastlig riktning skapas strak for bade bil och cykel som binder ihop det befintliga
Kiruna med den nya bebyggelsen och det norra straket -Flyttleden och Malmvégen.

I nordsydlig riktning skapas bra cykelstrak som binder ihop naturomréaden, sodra
Kiruna, den nya stadskarnan och landskapet norr om stadsparken.

Forberedelse for busstrafik skapas i huvudsak 1angs Flyttleden, Malmvégen och runt
karnan.

Stadsdelsovergripande strak

I anslutning till ett stadsdelsovergripande strak kan det forekomma bostader, service,
inslag av handel och annan smaskalig verksamhet.

I planomradet ar Flyttleden ett stadsdelsovergripande strak och har en avgorande
betydelse for trafikforingen inom omradet. Flyttleden ska fungera for kollektivtrafik,
cykel, gangtrafik och biltrafik. Straket skall uppfattas som gent och orienterande.

I enlighet med fordjupad trafikplan ar det stadsdelsovergripande straket ett huvudnit
for bil, busstrafik och cykeltrafik. Cykelstraket ses som prioriterat och utformas for
enkelriktad trafik separerat fran gang- och biltrafik. Mellan de oskyddade trafikanterna
och biltrafiken finns en yta for plantering/parkering/snéupplag. Kérbana och yta vid
fasad snorajs. Snoupplag i parkerings- och planetringszon.
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Lokalgator utanfor stadskirnan.

I omradet Oster delar ar gaturummet av karaktar lokalgata. Beroende pa vilken typ av
bostadsbebyggelse i anslutning till lokalgatan anpassas utformningen for att signalera
dess funktion. Lokalgata ses som ett sekundart nét for bil i anslutning till
bostadsbebyggelse och entréer.

Varumottagning och angoring
Varuintag och soprum undviks ldangs centrala parker, central natur, torg och
handelsgata. Langs med Flyttleden undviks lokalisering av varuintag och soprum.

TR T3

o Malmvégen,, " "

Fasader utan soprum/varuintag

sessssses Fasader dir soprum/varuintag undviks i méojligasre min

Utfarter/ infarter

Langs parker, natur, handelsgata och stadsdelsovergripande strak far gemensam
garage-/parkeringsinfart inte ordnas. Trafik- och backningsrorelser mot dessa platser
ska begransas. Infart och backningsrorelser sker pa smé gator.



)

w—e (Garageinfart/infart gemensam parkering

Fasader fri frin garagein fart/ gemensam parkering

Parkering

Det kommer att finnas korttidsparkering i gaturummet av typen kantstensparkering,
men parkering ska i forsta hand 16sas inom kvartersmarken. I Kiruna kommun finns ett
parkeringsprogram (antagen i Kf 2016-05-30, § 51) med parkeringstal bade for bil- och
cykelparkering, parkeringsutformning och avstandsprioritering mm.

All parkeringsplanering ska utga fran parkeringsprogrammet.

Cykelvigar

Inom planomradet kommer det att finnas ett prioritera cykelstrak langs med Flyttleden
samt det nord-sydliga strak som korsar Flyttleden - som ar bada ar
stadsdelsovergripande strak- det innebar enkelriktade cykelbanor pa bada sidor av
korbanan skilt fran gangtrafikanter.

Pa 6vriga gator som har karaktir lokalgata kommer cykeltrafiken att dela trafikrummet
med biltrafik.
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Gangvigar
Langsmed Flyttleden samt det nord-sydliga strdk som korsar Flyttleden - som bada ar

stadsdelsovergripande strak- finns dubbelsidiga gangvig som skiljs fran cykel och
biltrafik.

Pa ovriga gator med karaktar lokalgata kommer gangvagar att utformas, med eller utan
upphdjd kantsten, i harmoni med kringliggande bebyggelse.

Kollektivtrafik

Inom planomrédet ar busstrafik planerad att ga pa Flyttleden. Kommunen har som mal
att det inte ska vara mer an 400 meter till nairmaste héllplats. Kommunens intention ar
att ett resecentrum ska anldggas soder om Malmvigen i anslutning till stadshustorget.
Ambitionen ar att ar resecentrumet ska vara ett nav for olika trafikslag sisom tag, buss,
taxi och cykel.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningsnétet byggs ut i omradet. Ledningsnatet forlaggs i gatumark.
Planomradet ar idag utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp, men
kommer p4 sikt att inforlivas.

Energi
Fjarrvarmenitet, elledningar och optofiber ska byggas ut i omradet.

Avfall

Kommunen utreder avfallshanteringen i omradet. Det avfallshanteringssystem som
utreds narmare ar separata behallare for matavfall och restavfall. Med en sadan 16sning
samlas férpackningar och returpapper in genom atervinningsstationer for villor och i
avfallsutrymmen med separata karl alternativt atervinningsstationer for lagenheter.
Avfall Sveriges rapport for avfallsutrymmen (2018) beskriver lagkrav samt
rekommendationer for transport, forvaring och dimensionering av hushallsavfall.

Tekniska Verkens avd. VA/Renhallning har hela tiden haft stindpunkten att avfall ska
hamtas fastighetsnira (FNI) i nya Kiruna centrum.

Tekniska Verken har tagit fram en ny avfallsplan for kommunen. I férslaget till ny
avfallsplan kommer ett mal i planen vara att nya Kiruna centrum ska ha ett
lattillgangligt insamlingssystem dar mat- och restavfall, forpackningar och returpapper
ska kunna lamnas fastighetsnira. Vilket ligger i linje med den férordningsédndring som
regeringen har genomfort. Ny avfallsplan forvantas att antas i borjan av 2019, samrad
och remissutskick kommer ske vintern 2018.



Norr om planomradet pagar ett arbete med att ldgga in utrymme for en
atervinningsstation (AVS) liksom 6sterut i detaljplanen for volymhandelsomradet
vilket bor vara tillrackligt nar man borjar arbetet med fastighetsnira insamling (FNT).

Tekniska anlidggningar

Fyra E-omraden (omrade for tekniska anldggningar) finns utlagda.
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E-omraden visas 1 blatt pa plankartan

Omradet lingst soderut samt det mellersta E-omradet efter GATA 1 ar ocksé nagot
storre for att kunna inrymma en optonod och annat som kravs.

Dagvattenanldggningar i nya exploateringsomraden anldggs normalt i samband med
ovrig infrastruktur sdsom spillvatten, dricksvatten, fjarrvirme med mera.

Belysning
Kommunal fasadbelysning kan komma att monteras pa privata fasader, si dven

vajerfasten for hangande belysning och dekoration.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Andrad lovplikt, lov med villkor
Startbesked far inte ges for Andrad markanvindning f6rran markfororening har

avhjalpts och marken har sanerats sa att omradenas representativa halt inte

overskrider de platsspecifika riktviardena. Detta giller mark som inte redan sanerats till

KM (kanslig markanvandning).

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR
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Preliminér tidplan:

Samrad november 2018
Granskning mars 2019
Antagande  juni 2019

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande. Samrad med kommunala organ,
statliga myndigheter, intresseorganisationer samt berérda grannar kommer att ske
under planprocessen. De som ar tveksamma eller har invandningar mot foreslagen
detaljplan har mojlighet att lamna in skriftliga synpunkter under samradstiden
och/eller granskningstiden. Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet.
Om planen overklagas fordrdjs handlaggningstiden.

Genomforandetid

Genomforandetiden striacker sig fem (5) ar framat fran det datumet da planen vunnit
laga kraft. Under planens genomférandetid har fastighetsagaren ratt att utnyttja
byggratter enligt detaljplan. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen
uppratta ny detaljplan 6ver omradet utan hansyn till tidigare redovisade men icke
utnyttjade byggritter.

Verkan pa befintliga planer

Detaljplanen innebir att Del av Jagarskolan, 25-KIS/R96 (kommunal beteckning R 96)
ersétts av planen inom berort omréde. Det beror ocksa ett fatal meter av sydostra delen
av detaljplan for Skjutbaneomradet etapp 1, del av jagarskolan 8:1 och Industrin 9:8,
2584-P15/9 (kommunal beteckning So277).

Ansvarsfordelning/ huvadmannaskap

Kommunen ar huvudman for allminna platser. Kommunen ansvarar for anldggande,
drift och underhall av gator och ledningsnit for VA samt opto. Fastighetsiagarna svarar
for atgarder inom kvartersmark.

Det vatten som behover avledas kan delas in i tva kategorier: Den forsta kategorin ar
dagvatten som avleds via de allménna dagvattenledningarna. Denna avledning
dimensioneras for narvarande for att klara en situation med 20 ars aterkomsttid utan
att markoversvamning ska uppsta. Ansvar for att klara denna dimensionering har VA-
huvudmannen. Den andra kategorin ar det ytvatten som vid mer intensiv nederbord
inte ryms inom dagvattenledningarna, utan avrinner ovan mark via markytans
ldgpunkter. Dessa extremfloden ligger utanfor det ansvar som VA-huvudmannen har
for att dimensionera dagvattensystemen och ska inte betraktas som allméant dagvatten i
formell mening. Férutsattningarna for att sikerstalla bebyggelsen mot 6versvimning
fran dessa extremfloden kan snarast harledas till en god h6jdsattning i planprocess och
bygglovshantering.

Avtal

Tidplan, bebyggelsens karaktir, gestaltning och utformning kommer att regleras i
markanvisningsavtal eller exploateringsavtal alternativt kopeavtal, s& att &ven hansyn



av bevarandet av vegetation, snohantering, belysning, ansvar for inrdttande av
gemensamhetsanlaggning for VA med mera tas.

Avsikten ar att teckna avtal med LKAB gillande byte av mark, dar LKAB forvarvar
kvarter 63, 66 och 74 och kommunen erhéller mark i och i anslutning till detaljplan for
volymhandel och centrum, del av fastigheten Tuolluvaara 1:1 m.fl.. I och med
tecknandet av bytesavtalet kommer exploateringsavtal dven att tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Tuolluvaara 1:1, del av Jagarskolan 8:3, del av
Jagarskolan 8:4.

Fastigheterna Tuolluvaara 1:1 och Jagarskolan 8:3 dgs av Kiruna kommun. Jagarskolan
8:4 ags av Jukkasjarvi forsamling.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Del av jagarskolan 8:3 och 8:4 ska
genom fastighetsreglering foras till Tuolluvaara 1:1. Detaljplanen mojliggor avstyckning
fran Tuolluvaara 1:1 for bildande av nya fastigheter for bostader, handel, kontor och
parkeringsanldggningar inom totalt 12 kvarter. Darutover mojliggor detaljplanen ett
kvarter for begravningsandamal.

Kommunen ansvarar for att tillborlig lantmateriforrattning soks. Avsikten ar att
fastighetsbildning ska ske med stod av avtal och inte tvingsatgarder.

Rittigheter

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har avsatts (u). For att trygga
riatten att anldgga och bibehélla ledningar for fjarrvirme, vatten och avlopp och el kan
servitut eller ledningsratt bildas. Vid eventuella avstyckningar inom kvarteren kan
gemensamhetsanlaggning for VA behova inrattas.

Befintliga riattigheter
Beteckning | Typ av Andamal Belastar Till Atgiird
rittighet forman
for

25-KIS- Official- Vig Tuolluvaara | Industrin Servitutet ska

AVi157.1 servitut 1:1 9:11 upphivas inom
detaljplane-
omradet och
ersitts med gata
pé allman plats.

25- Ledningsriatt | Tele (optisk | Tuolluvaara | Kiruna Ledningen har

F2005/86.1 fiberkabel) 1:1 kommun flyttats och
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Jagarskolan ledningsratten
8:3 ska dndras
25- Ledningsratt | Starkstrom Tuolluvaara | Jukkasjarvi | Ledningen har
F2002/542.1 1:1 Sockens flyttats och
. Belysnings- | ledningsritten
Jagarskolan . N
8:3 forening ska andras
upa
2584- Ledningsriatt | Fjarrviarme Jagarskolan | Kiruna Ingen atgard,
2017/33.1 8:3 Kraft AB ledningsratten
ryms inom u-
omrade i
detaljplanens
vastra del.
2584- Ledningsratt | Spillvatten Jagarskolan | Kiruna Ingen atgird,
07/22.1 8:3 kommun ledningsritten
ryms inom u-
omréde i
detaljplanens
vastra del.
D-2016- Avtalsservitut | Kraftledning | Jagarskolan | Gallivare Ingen atgard,
00513243:1 8:3 Videt 7 servitutet ryms
inom u-omrade i
detaljplanens
vastra del.
D-2018- Avtalsservitut | Kraftledning | Jiagarskolan | Géllivare Den del av
00423297:1 8:3 Videt 7 servitutet som
ar beldaget pa
kvartersmark
upphévs.
Ledningen
flyttas fran
kvartersmark.
Konsekvenser

Planens genomforande innebar att kommunen maste kdpa del av Jagarskolan 8:4.
Dialog fastighetsidgaren pagar. Dialog med fastighetsidgare pagar.

Forslaget frangar den fordjupade trafikplanen samt utvecklingsplanen i de delar dar
nagra mindre vagar plockas bort for att tillskapa mer byggbar mark. Flyttleden har
redan projekterats och byggt i delar och har flyttats 5-10 meter norrut fran forslaget i
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utvecklingsplanen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar planarbetet och samtliga utredningar som gors i samband med

planarbetet.
Kommunen bekostar och bygger ut den kommunala infrastrukturen. For omradet

galler anlaggningsavgift enligt ordinarie VA-taxa. Kommunen avser att ta ut
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gatukostnadsersattning. Ersattningens storlek regleras vidare i exploaterings -och
markanvisningsavtal.

Kommunen bekostar ersattning till Jukkasjarvi forsamling for forvarv av del av
Jagarskolan 8:4.

Kommunen bekostar fastighetsbildning for att skilja allman plats fran kvartersmark
samt for att dndra de rattigheter som behover flyttas pa grund av genomforandet av
detaljplanen.

Kostnader for fastighetsatgarder inom kvartersmark regleras i markanvisningsavtal
respektive exploateringsavtal.

Planavgift
I bygglovsskedet tar kommunen ut en planavgift enligt faststalld taxa.

Vardeokande faktorer

Genom detaljplanen tillskapas nya byggritter. BAde kommun och exploator ges
mojlighet att tillgodogora sig den viardeokning som detaljplanen medfor.

TEKNISKA FRAGOR

Planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit,
fjarrvarmeanlaggning, optofiber samt gatubelysning.

Exploatoren bor samrada med Tekniska verken om lamplig placering av sophus eller
liknande for att undvika trafik med renhéallningsfordon pa aterviandsgator.

En uppsattning VA-serviser anlaggs till fastighetsgrans for varje kvarter. Vid eventuella
avstyckningar inom kvarteret méste gemensamhetsanldggning inréttas for VA, da det i
efterhand kommer bli vildigt svart att anlagga nya serviser inom centrumomradet. I
vissa fall ogorligt da ledningsstraken inte gar i alla gator. Ansvaret for att inratta
gemensamhetsanlaggning bor regleras i exploateringsavtal.

Damningsniva for spill- och dagvatten dr markyta vid forbindelsepunkt. Det innebar att
fardig golvhojd ska ligga 6ver den nivan for att inte dag- (dran) och spillvatten ska
behova pumpas. For byggnader med killare kravs alltid pumpning.

Det dligger exploatoren att undersoka om ledningar finns. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploatoren.

Kommunal fasadbelysning kan komma att monteras pa privata fasader. Sa aven
vajerfasten for hingande belysning och dekoration.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet:
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Josefine Gadeborg - Exploateringsingenjor, plan- och exploateringsavdelningen
Magdalena Wappling - Trafikingenjor, plan- och exploateringsavdelningen
Rasmus Norling - Kommunantikvarie, plan- och exploateringsavdelningen

Mona Mattsson-Kauppi - Planarkitekt, plan- och exploateringsavdelningen

Mona Mattsson Kauppi Nina Eliasson
Planarkitekt Plan- och exploateringschef
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