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PLANBESKRIVNING
PLANHANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser och illustration

¢ Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
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Bild 1: Oversiktskarta med planomrddet inringat

Syftet med planforslaget ar att prova de planmaéssiga forutsattningarna att dndra
anvandningen for fastigheterna Tjarnen 1 och Vistas 5 fran allmint &ndamal och
handel till bostad. Anledningen till detta ar att kunna mojliggora nya tomter for
enbostadshus i stadsdelen Lombolo i Kiruna C. Tomterna kommer siljas av Kiruna
kommun och férdelas i kommunens tomtko. Planomradet mojliggor ca 8 nya tomter
for enbostadshus.

Gallande detaljplan ar inte genomford och planomradet dr i dagslaget oexploaterat och
bestar av snarig bjorkskog samt nagra fa tallar.

FORENLIGT MED 3, 4, 5 KAP MB
MILJOBALKEN KAP. 3

Grundliggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden



Enligt Miljobalken 3 kap. 1§ ska mark- och vattenomraden anviandas for det eller de
andamal de ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Sidan anvindning som medfor en, fran allman synpunkt, god
resurshushéllning ska ges foretrade.

Planforslaget majliggor uppforande av ca 8 nya enbostadshus. Om planen genomfors
innebar detta en fortatning av bebyggelsen i Lombolo. Da det i naromrédet finns
tillgang till utbyggd infrastruktur, kollektivtrafik och service bidrar detta till
hushéllning av resurser.

Hela Kiruna C omfattas av riksintresset kulturmiljovard samt riksintresset amnen och
material. Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt. Planomradet ar
inte bebyggt sedan tidigare men omges av befintlig bebyggelse. Befintlig bebyggelse
bedoms inte vara av kulturhistoriskt varde.

MILJOBALKEN KAP. 4

Sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet

Planomradet omfattas inte av sirskilda bestimmelser for hushéllning med mark och
vatten.

MILJOBALKEN KAP. 5

Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning

For att sakerstilla kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt finns
miljokvalitetsnormer reglerade for ett flertal amnen, enligt miljobalken 5 kap. 1§. Dessa
normer finns for att varaktigt skydda, alternativt avhjalpa skador pa eller olagenheter
for, manniskors hélsa eller miljon.

Planens genomforande kan viantas medfora en liten 6kning av trafik pa Lavinvigen,
men inte av sddan storlek att miljokvalitetsnormernas virden bedoms 6verskridas.

BEDOMNING

Planens genomforande bedoms vara forenligt med miljobalkens 3-5 kap.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL



Planomradet ar beldget i sodra delen av stadsdelen Lombolo, mellan Deltavigen och
Solvindsviagen. Omradet ar ca 1,1 ha stort och angors fran Lavinviagen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheterna Tjarnen 1, Vistas 5 samt del av Lombolo 12:1.
Samtliga fastigheter ags av Kiruna kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTLIGA PLANER

Enligt gallande fordjupade oversiktsplan for Kiruna C (Fordjupad oversiktsplan for
Kiruna centralort, antagen 2007-01-08) ar planomradet utlagt som Bostider,
Kompletteringsbebyggelse (forskola, narservice), samt kontor, handel, bostader, hotell
och restaurang, se nedan. Kiruna kommun arbetar dven med en revidering av den
fordjupade oversiktsplanen for Kiruna C. Arbetet vintas vara klart under 2014.

Beskrivning

Bostader, Kompletteringsbebyggelse (férskola, nérservice)
- Kontor, Handel, Bostéder, Hotell och Restaurang
- Tung industri, Gruva

- Smaindustri, Handel

- Fritidsanlaggningar, Kultur, Kategoriboende
- Skolomrade, Offentlig service, Sjukvard
Parkmark, Gangvéag, Naturmark
I Kyrkogérd
- Kommunikationsanlaggning
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Bild 2 Utdrag ut fordjupad 6versiktsplan for Kiruna C, aktuellt planomrdde markerat.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, FORORDNANDEN,
SKYDD

For omradet giller idag detaljplan "Forslag till Andring och utvidgning av stadsplan
LOMBOLO omr. soder om Stamgatan”, antagen av byggnadsnidmnden i Kiruna
kommun 1979-06-28 §679.




Storsta delen av planomradet ar planlagt som Handel samt Allmant andamal.
Byggnadshojden ar satt till en vaning. For norra delen som ar planlagd som handel
giller utfartsforbud mot Lavinvigen, se befintlig plan nedan.

Undersokningstillstand mineralforekomst

Detaljplaneomréadet berors av LKAB:s undersokningstillstdnd for Lappmalmen nr 2
med giltighetstid till 2017-01-15. Tillstdndet ger enligt minerallagen rattighet att utreda
omréadet for prospektering. Tidshorisonten for de deformationsprognoser som finns ar
relativt 1dng innan omradet berors av gruvbrytningen och marken bor nyttjas ur ett
samhallsnyttigt perspektiv, med stod ur PBL och Miljobalken.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade 2013-12-09 att ge miljo- och byggnamnden i uppdrag att
detaljplaneldgga kv Vistas och Tjarnen for tomter for smahusbebyggelse.

BEHOVSBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt MKB-forordningen (1998:905) ska kommunen alltid gora en bedomning
huruvida genomférandet av en plan kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Enligt PBL 4 kap. §34 ska en miljokonsekvensbeskrivning i sin tur uppréttas for
detaljplaner diar genomforandet kan antas leda till betydande miljopaverkan.
Behovsbedémningen ar den analys som ligger till grund for stiallningstagandet
betydande miljopaverkan och om en MKB bor upprittas eller inte. Med miljopaverkan



avses bl.a. risker for manniskors halsa eller miljon, overskridna miljokvalitetsnormer,
paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad natur.

En behovsbedomning har upprittats av Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen i
Kiruna kommun dar bedomningen ar att detaljplanens genomforande inte leder till
betydande miljopaverkan enligt Miljobalken 6 kap. §11. Ndgon miljobedomning enligt
miljobalken behover darfor inte goras.

Behovsbedomningen har samrétts med Lansstyrelsen i Norrbottens ldn som delar
kommunen uppfattning att genomférandet av planen inte kan antas innebara en
betydande miljopéverkan. Det ar tillrackligt att redovisa planens konsekvenser i
planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet omfattar ej bebyggd mark. Idag ar marken bevuxen av bjorkskog samt en
del tall. Vegetationen kommer att behova avverkas till viss del vid genomférande av
planen. Enligt 6versiktlig kartlaggning 1:1 M av SGU utgors jordarten av torv och
moranjord.

Skyddsvdarda arter

Inga av kommunen kidnda skyddsvirda arter forekommer inom planomradet.

MILJOFORHALLANDEN

Fororeningar

Inga av kommunen kidnda fororeningar forekommer inom planomradet.
Radon

De radonmétningar som utforts av miljokontoret i Kiruna foér Lombolo har inte visat pa
varden som Gverstiger riktvardet for radon.

Vattenmiljo

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade ovan Pahtajoki (SE753422-168968) och
huvudavrinningsomrade Tornedlven. Vattenforekomsten bedéms ha otillfredsstillande
ekologisk status med risk for att ekologisk status/potential inte uppnas ar 2015.
Preliminir bedomning av kemisk status &r att den inte uppnar god status och darmed
finns risk att kemisk status inte uppnas ar 2021. Planens paverkan pa
avrinningsomradet och recipienten bedéms inte medfora nagra konsekvenser av
betydelse.



BEBYGGELSE

Bild 4: Illustration 6ver ny bebyggelse.
(Maximal byggrdtt pd 200kvm)
Hllustration: Sigrid-Jacob Vestling

Bostdder och exploatering

Planforslaget medger enbostadshus i ett
plan (BI). Ut6ver det sa ar det mojligt att
inreda vind (v1), vilket ger sa kallade 1,5
plans villor. Totalt mo6jliggors ca 8 nya
fastigheter for bostader. Omradet ar tankt
att anpassas till narliggande
bostadsomraden. Huvudbyggnad far
uppforas till hogst 1 vaning med en
byggnadshojd av 4,5 meter, for
komplementbyggnad giller hogsta
byggnadshojd pa 3,5 meter. Byggnader skall
uppforas med trafasad samt sadeltak for att
behélla en gemensam struktur med
befintliga bostadsomraden. Storsta
sammanlagda byggnadsarea inklusive
komplementbyggnad dr 200 kvm. Angoring
till de nya fastigheterna sker via en ny
planerad vig med vandplan. I anslutning till
vagen finns plats for kommunalt snéupplag.
Varje enskild fastighetsdgare ansvarar for
snoupplag inom den egna fastigheten.
Naturomrade samt vigen kommer att vara i
kommunal 4dgo. Bebyggelse ska uppforas
enligt gillande tillganglighetsnormer och
krav.

Placering av nya byggnader ska ske si att avstandet mellan byggnaderna ar minst 8
meter. Bestimmelsen p1i plankartan reglerar att byggnad ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrans mot kvartermark och minst 2,5 meter fran fastighetsgrans mot
allmin plats. Garageport mot lokalgata ska placeras minst 6 meter fran gatan for att
mojliggora parkering och vindning av fordon inne pa egen fastighet.



0 5 10 20 40 m

Sektion 6st-vast (Lavinvagen-gangstigen)
Vy mot Deltavagen (soder)
Bild 5. Illustration sektion ost-vdst (Sigrid-Jacob Vestling).

Bild 5 ovan visar en illustration 6ver hur de nya tomterna med byggnader kan komma
att hamna i forhéllande till den nuvarande bebyggelsen efter Deltavigen i soder. Ett
naturomrade kommer att lamnas mellan bebyggelsen i soder och de nya byggnaderna.
Den nya bebyggelsen far en takfotsh6jd som ar lagre dn den befintliga s 1 vaning ar
maximalt vaningsantal och 4,5 meter dr max bygghojd.

Offentlig och kommersiell service

Niarmaste handelsomrade finns ca 3 km fran aktuellt planomrade. Kiruna centrum
ligger ca 4,5 km fran planomradet. Forskolan Jokeln samt grundskolan Nya
Raketskolan ligger inom 1 km fran planomradet.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kidnda fornlamningar inom omréadet.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet angors via Lavinviagen med en ny planerad lokalgata som kommer att
skotas av kommunen. I anslutning till planomradet finns gang- och cykelvig som
forbinder de olika bostadsomradena.

Kollektivtrafik finns i narheten efter Stamgatan. Turtatheten ar ungefar en buss per
halvtimme under dagtid pa vardagar.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ledningar ansluter idag omradet i 6ster mitt emot infarten till Deltavigen. Dessa



planlaggs inom allmén plats Natur for att undvika att de 6verbyggs. Avstandet mellan
narmsta VA ledning och kvartersmark 6verstiger 5 meter vilket mojliggor drift och
underhall.

Daguvatten

Lokal infiltration majliggors till viss del via naturmark inom planomradet.
Dagvattenledning ska anlaggas utmed lokalgata.

Uppvdrmning

Ingen tillgang till fjirrvarme finns i dagslaget. Uppvarmning kommer alltsd inte kunna
ske genom fjarrvarme.

Opto och el

Kommunen har optoledningar runt omradet. Ett avstand halls till dessa for att undvika
att de 6verbyggs samt mojliggora underhall. Det Naturstrak som lagts ut i
planomradets nordvistra del dar ledningarna finns i direkt anslutning ar bland annat
till som skydd mot dessa ledningar.

Vattenfall 4r huvudman for eldistributionen utanfor planomradet. Byggnader eller
andra atgiarder som dventyrar funktionen eller driften av niatagarens anlaggningar far ej
vidtas. Om anlaggningsflytt behovs ska avtal upprittas med Vattenfall dar ansvar och
kostnad regleras.

Framkomlighet

Kommunala snoupplag hanteras inom omradet sd att god framkomlighet rader. Plats
for detta finns pa planlagd Naturmark. Varje enskild fastighetsagare ansvarar for
snoupplag pa den egna fastigheten. Vandplats planeras pa lokalgata for att mojliggora
god framkomlighet for snorojning, avfallshantering samt raddningstjanst, (enligt PM
“Framkomlighet for raddningstjanstens fordon”). Diametern for vindplanen ar 23
meter. Brandvattenforsorjningen ska vara tillfredsstalld enligt PM
“Brandvattenforsorjning”.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. Detta innebar att planen skickas
ut pa samrad och granskning innan den antas. Efter samrad och efter granskning
sammanstills inkomna synpunkter i samradsredogorelse respektive
granskningsutldtande. Inkomna synpunkter beméts i dessa och eventuella justeringar
tillkommer till planhandlingarna.



Prelimindr tidplan

Samrad maj 2014
Granskning juli-augusti 2014
Godkannande augusti 2014
Antagande  september 2014

Laga kraft Tre veckor efter antagande i kommunfullmiktige om inget 6verklagande
inkommer

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare ritt att utnyttja byggratter enligt detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen handlagger planen fram till den vinner laga kraft.

Kommunen ir huvadman for allman platsmark. Ansvar for genomforande av
planforslagets kvartersmark aligger framtida fastighetsigare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning

I samrad med Lantmaéteriet ans6ker kommunen de fastighetsbildningséatgarder som
kravs for planens genomforande.

Konsekvenser

Fastighetsbildning utefter planforslaget innebar att fastighet Tjarnen 1 och Vistas 5
upphor samt att del av Lombolo 12:1 regleras. Planforslaget mojliggor avstyckning for
ca 8 fastigheter for bostadsdndamal. P4 plankartan finns illustrerat hur de framtida
fastigheterna kan komma att se ut.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen. Planavgift kommer att tas ut i
samband med bygglov.

Lantmditerikostnader

Samtliga forrattningskostnader i och med genomforande av planen bekostas av Kiruna
kommun.

VA

10



11

Anlaggningsavgift for VA-anslutning utgar enligt gillande VA-taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Samrad har skett med TVAB, kommunens IT-avdelning samt 6vriga ledningsidgare om
el, VA, optofiber samt 6vriga ledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Miljo- och samhaillsbyggnadsfoérvaltningen, Plan- och
bygglovskontoret samt Mark- och exploateringsenheten pa Kiruna kommun.

Kristoffer Johansson Charlotte Kohler

Planarkitekt Plan- och bygglovschef



