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ANTAGANDEHANDLING

Uppréattad 2010-05-21

Detaljplan for del av
RIKSGRANSEN 1:24
Bostader, handel
Kiruna kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Till planhandlingarna hor:
e Detaljplan med plankarta, planbestammelser och
illustrationskarta.
Samrédsredogorelse (efter samrad).
Utlatande (efter utstallning).
Fastighetsforteckning.
Grundkarta.
Behovsbeddmning.
Gallande detaljplan (Detaljplan del av Riksgrénsen, Riksgransen
1:24 m.fl. Hotell och skidbacke, laga kraft vunnen 2005-09-20).

Av dessa handlingar blir planforslagets plankarta med tillhérande
bestdmmelser juridiskt bindande nér planforslaget vinner laga kraft.

PLANENS SYFTE OCH Detaljplanen syftar till att méjligg6ra en flytt av handelsverksamheten

HUVUDDRAG frén den tidigare planerade placeringen, da tillsammans med hotell.
Samt att det tidigare planlagda hotell- och handelsomradet andras till att
endast tillata bostader. Jamfort med gallande detaljplan innebar
planforslaget en battre trafiklosning.

PLANFORFARANDE Planférslaget handlaggs med normalt planférfarande enligt PBL kap 5,
aven om planforslaget beddms vara férenligt med 6versiktsplanen,
Lansstyrelsens granskningsyttrande och den férdjupade 6versiktsplanen.
Foreslagna forandringar strider inte mot géllande detaljplans syfte.

FORENLIGT MED 3, 4 Planforslaget beddéms vara férenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i
OCH 5 KAP. MB miljdbalken.

PLANDATA

Lagesbestdmning Planomradet &r belaget i Riksgransen séder om Europavag E10,

Nordkalottvagen, ca 0,8 km frdn gransen mot Norge. Avstandet till
Atlantkusten ar 30 km. Malmbanan, d.v.s. jarnvagen mellan Kiruna och
Narvik, finns i narheten av planomradet. Marken sluttar mot norr.

Planomradet ar uppdelat pa tva delomraden, ett for bostader och
parkering norr om omradets tillfartsgata, ett for handel séder om
tillfartsgatan, i borjan av omradet. Omradet for handel ligger i anslutning



Areal

Markagoforhallanden

Grundkarta och
fastighetsforteckning

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner
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till en storre parkeringsyta, se utdrag ur planhandling nedan (gj
skalenlig).

Planomradet omfattar totalt ca 7000 m2, uppdelade pa omrade for
bostader om ca 1850 m2, separat parkering om ca 950 m2 och omrade
fér handel om ca 4150 m2

Planomradet ligger inom Riksgransen 1:24, som &r privatagt. En remsa
av den del av planomradet vilken foreslas fa anvandningen bostader
respektive parkering, ligger pa fastigheten Riksgransen 1:6. Den
sistndmnda fastigheten ags idag av Kiruna kommun.

En grundkarta foér omradet &ar framtagen av Metria 2010-02-01.

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2002-06-17 § 73, betraktas
Riksgransen tillsammans med Katterjdkk som tvd av kommunens
viktigaste turistanlaggningar.

Planomradet omfattar tvd mindre delar av det omrade som tidigare
faststalldes i detaljplan "Detaljplan del av Riksgransen, Riksgransen 1:24
m.fl. Hotell och skidbacke”, laga kraft vunnen 2005-09-20. Gallande
detaljplan anger anvandningen hotell och handel, hotell respektive
skidanlaggning. Den remsa av planomradet som ligger pa fastigheten
Riksgransen 1:6 &r inte detaljplanelagd.
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Ovriga kommunala beslut Miljé- och byggnamnden beslé6t vid sitt sammantrade 2009-11-26 § 275-

Behovsbeddmning

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Handel

09 att samrad kan genomféras. Samrad pagick till och med 2010-03-19.
Utstallningstiden avslutades 2010-05-20.Inkomna yttranden redovisas i
till planen hérande samradsredogérelse och utlatande.

Planforslaget har — i en liknande utformning — tidigare antagits av Miljo-
och byggnamnden (2008-09-04). Lansstyrelsen upphéavde 2009-09-15,
Miljo- och byggndmndens beslut, efter éverklagande, med motiveringen
att planen borde ha handlagts enligt reglerna om normalt planférfarande.
Lansstyrelsen anser att &ndringen inte ar av begransad betydelse och att
andringen inte saknar intresse for allmanheten, d& Riksgransen ar en av
kommunens viktigaste turistanlaggningar, och egenskapsbeteckningen
natur finns i gallande detaljplan for del av planomradet mm.
Planforslaget handlaggs darfor nu pa nytt med nagra mindre andringar
samt med normalt planférfarande.

En behovsbeddmning har upprattats av Kiruna kommun. | det
motiverade stallningstagandet i denna star att lasa att kommunens
beddmning &r att planens genomférande inte leder till betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miliobalkens bestammelser
kravs darfor inte.

| gallande detaljplan mdjliggdrs utbyggnad av turistanlaggningen med
ytterligare baddar i hotell, servicefunktioner, bostader med sjalvhushall
samt personalbostader.

Pa nu aktuellt planomrade féreslas en forandring i forhallande till
gallande detaljplan, som innebar att ett omréde avsett for hotell och
handel andras till bostadsandamal (Iagenheter), samt att
handelsverksamheten (livsmedelsaffar) forlaggs pa separat plats, men
med ungefar samma byggratt som tidigare, snett éver gatan (se
plankarta).

Trafiksituationen inom omradet bedéms bli battre genom aktuellt
planférslag.

Ett separat omrade for parkering har inkluderats i planomradet. Det ar till
storsta delen redan planlagt fér parkering, men en effektiv
parkeringsuppstéalining visade sig inte f& plats inom omradet, efter
genomford fastighetsforrattning. Detta atgardas nu genom att omradet
for parkering utvidgas en bit in pa fastigheten Riksgransen 1:6.

Byggnadsarean dar nu bostader foreslas, anges till 500 m2. Hogsta
byggnadshojd foreslas vara 11 meter. Hogst tva vaningar och vind
(inredd med hogst 80 m2 bruttoarea), samt en souterrangvaning for
parkering, utéver angivet vaningsantal, foreslas.

Mojlighet att bygga en butik inom planomradet foreslas. En byggnad
delvis med butiksandamal, finns alltsa i gallande detaljplan, i det lage dar
det i detta detaljplaneférslag istéllet foreslas bostader.



Bebyggelsens utformning

Gator och trafik

Sndéréjning

4/10

Byggratten for handel &r i gallande detaljplan hdgst 2/3 av den totala
byggratten. Byggnadsarean i gallande detaljplan &r 400 m2, tre vaningar
tillts. Saledes kan byggratten for handel, i gallande detaljplan, uttryckt i
bruttoarea bli minst 800 m2. Och mer om hela byggrétten utnyttjas med
inredd vind och souterrangvaning.

Omlokaliseringen av handelsverksamheten till platsen invid den stora
parkeringsplatsen, pa mark som i gallande detaljplan ar utlagd som
kvartersmark med anvandningen hotell respektive skidanlaggning, samt
egenskapsbeteckningarna natur respektive parkeringsplats, bedéms bli
positivt for hela turistanlaggningen. Trafiksituationen blir battre i
forhallande till laget for handel i gallande detaljplan.

En miljostation foreslas i anslutning till tankt butik, inom
anvandningsomradet for handel.

Byggratten for handel foreslas bli 800 m2 bruttoarea. Darutéver far vind
inredas. Byggnadsarean for miljéstationen begrénsas till 150 m2. Hogsta
byggnadshojd foreslas vara 5,5 meter.

For att forstarka den egna identiteten och skapa ett gaturum med
bykaraktar i Riksgransen, finns i gallande detaljplan méijlighet till
fritidsbostader langs tillfartsvagen till fram till hotellets entré. Foreslaget
hus med fritidslagenheter ar del av denna struktur. | forslaget férutsatts
vagslant mellan féreslaget bostadshus och gata byggas bort for att
forstarka gaturummets karaktar. De foreslagna huslagena valdes
ursprungligen genom utsattning pa plats under juni 2004.

Byggnaden fér handel kan komma att ligga i starkt souterréanglage mot
slanten i planomradets sddra del. Ett markomrade runt kommande
butiksbebyggelse kan komma att paverkas av schaktning och utfylinad
av massor. Plats for byggratten har utformats sa att en viss flexibilitet for
inplacering ska kunna finnas under bygglovsskedet, sa att en
anpassning till terrangen kan goras.

Bebyggelsen och parkeringsplatserna kan angoras direkt fran befintlig
lokalgata. Lokalgatan kan breddas nagot da vagslant mot foreslagna
bostader planeras byggas bort, s vag och trottoar ansluter direkt mot
byggratten. Gaturummet blir mer definierat.

Ett litet horn av planomradet inom anvandningsomradet for bostader, har
fatt egenskapsbeteckningarna tillfart. Detta for att majliggora en
trafiksaker infart, med tillrackligt stor svangradie, for planerad tillfartsgata
strax utanfor, men i anslutning till, denna del av planomradet.

Tillfarten till parkeringen for dagturister bor kunna ske éver
handelsomradet och tryggas med servitut

En befintlig stig/led dster om foreslaget omrade for handel, paverkas av
planforslaget. Stigen/leden foreslas forskjutas nagot dsterut och kan
sedan fortsatta sdder om lokalgatan.

Vid féreslagen bostadsbebyggelse ar vagslant oférandrad séder om
gatan, men byggs alltsa bort norr om gatan for att mojliggora trottoar intill
ny bostadsbebygglse. | sédra spetsen av omradet foreslaget for
bostader finns plats for snéupplag. Omradet vid féreslagen handel kan
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snoérdjas tillsammans med den stora parkeringen som ligger i direkt
anslutning. Har finns plats fér snéupplag runt illustrerade
parkeringsplatser.

Andringen av laget for handel medfér behov av kundparkering i
anslutning till den nya platsen. P4 samma parkeringsytor som tidigare
planlagts, i anslutning till aktuellt anvandningsomrade for handel,
forutsatts parkeringsplatser kunna omdisponeras for att anvandas pa
basta satt. Parkeringsbehovet for handel (planerad butik), dagturister
samt bostader (planterat flerbostadshus) kan tillgodoses i enlighet med
den parkeringsnorm som galler idag.

Parkeringsnormen fér handel ar 37 parkeringsplater/1 000mz2 bruttoarea.
Planforslagets 800 m2 handel ger ett behov pa 30 parkeringsplatser.
Skulle vind komma att inredas kan uppskattningsvis ytterligare 350 mz
bruttoarea astadkommas. D4 kravs ytterligare 13 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna for handel kan astadkommas i anslutning till
butiken. For att mdojliggora en eventuell avstyckning av en butiksfastighet
forlaggs de parkeringsplatser som kravs for handelsverksamheten inom
anvandningsomradet fér handel.

Parkeringsbehovet for dagturister inom verksamhetsomradet som helhet
ar 190 platser, enligt tidigare parkeringsberékningar. Ca 129
parkeringsplatser for dagturister kan dstadkommas pa den storre
parkeringen, utéver parkeringsplatserna for handelsverksamheten.
Tillsammans med de parkeringsplatser som planeras pa de tva
illustrerade parkeringsplatserna dver gatan tillskapas har totalt ca 215
parkeringsplatser for dagturister (Se illustration tillhérande plankarta).

Parkeringsnormen for bostader (flerbostadshus) &r 16
parkeringsplatser/1 000 m2 BTA. Planforslaget mojliggér 1 080 m?
bruttoarea for bostader. Detta medfor ett parkeringsbehov pa 17
parkeringsplatser for bostader. Dessa kan astadkommas i anslutning till
bostadshus samt i garage i bostadshusets souterrangvaning.

5 % av parkeringsplatserna skall enligt gallande parkeringsnorm for
Kiruna kommun vara tillganglighetsanpassade.

Ett garage med minst 5 parkeringsplatser kan byggas med géllande
detaljplan som grund, utanfor planomradet, intill foreslaget
anvandningsomrade for handel.

Befintlig lagstiftning angaende tillganglighet for rérelsehindrade tillampas
for ny bebyggelse.

Kapaciteten for VA har nyligen byggts ut och utbyggnaden tacker det
Okade behovet som uppstatt infor genomférande av gallande plan samt
infor genomfdrande av detta planforslag.

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for VA.
Detta innebar att ledningar kommer att behdva byggas fram till
forbindelsepunkt inom kommunens verksamhetsomrade.
Forbindelsepunkt anvisas av kommunen i samband med
bygglovhanteringen.
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Byggnaderna inom planomradet kan antagligen inte anslutas med
sjalvfall till det kommunala avloppsnatet. Exploatéren méaste forse dessa
byggnader med pumpstation fér aviopp.

Minsta avstand fran kommunens VA-ledningar till byggratt for
bostadshus ar mer an 3 meter.

Dagvatten Dagvattenavrinningen frdn omradet sker idag dels genom éppna
vattendrag och diken. Hansyn till befintliga diken ar taget nar det galler
hur ny bebyggelse har placerats in i landskapet.

El Bebyggelsen kan anslutas till befintligt elnat.

En hogspanningsledning pa 20kV ligger strax utanfor planomradet for
bostader. Minsta avstand fran ledning till fasadliv pa byggnad &r normalt
5 meter. | detta fall ar det, &ven om avstandet kan hallas, inte dnskvart
att ha luftledningar utanfér bostaderna. Ledningarna skall kulverteras i
samband med att bostéaderna uppfors.

Miljéstation En miljostation for samlat omhandertagande av hushallsavfall och
atervinning av forpackningar mm foreslas i anslutning till ny butik. Denna
har kapacitet for att tidcka det stérsta behovet nar gallande detaljplan och
detta planforslag byggts ut. Féreslagna bostader kommer inte att ha
egen soptdmning. Hushallsavfall och atervinning tas till miljostationen.
Detaljer kring utformningsfragor rérande miljostationen, samt hur
tomning ska ga tillvaga, kan losas i samrad med Tekniska Verken i
bygglovsskedet.

Stérningar Banverket, naturvardsverket och boverket har foljande
rekommendationer for maximala ljudnivaer for bostader. (Prop.
1996/97:53)

Dessa riktvarden for ljudniva bor galla:

30 dB(A) dygnsekvivalentniva i bostadsrum inomhus.

45 dB(A) maximalniva i bostadsrum inomhus nattetid.
70 dB(A) maximalniva pa uteplats i anslutning till bostad.

Man kan se till att uppna dessa krav genom att utforma nybyggnad och
byggnadsdetaljer pa ett medvetet satt.

Uteplats far vara enskild eller gemensam.

En planbestammelse om ovan angivna krav finns i planférslaget.

Inga ljudstorningsproblem kar konstaterats fran trafiken pa E10. Det ar
liten risk for bullerstorningar da trafikflodet ar relativt 1agt. Enligt

vagverket &r det 750 ADT varav 130 lastbilar. Hastigheten &r 70 km i
timmen och bostaderna kommer att ligga pa en hogre niva an vagen.

Lavinfara Omradena som ar berorda av aktuellt planforslag ligger utanfor
riskomradet for lavinfara.



Radon
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Marken inom planomradet har i huvudsak lag radonhalt. Strak av
pegmatit med hogre halt kan férekomma. Eventuellt behov av
radonskyddat byggande regleras i bygglovsskedet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden samordnas med gallande detaljplan, och pagar fran
det att planforslaget vinner laga kraft till 2020-09-20.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planforfattare
Ansvarig arkitekt

Planhandlaggare

Stockholm 2010-05-21

Hans Murman
Arkitekt SAR/MSA

Murman arkitekter AB

Medarbetare pd Murman Arkitekter har tagit fram antagandehandlingar i
samrad med samhallsbyggnadskontoret, i Kiruna kommun.

Carina Hogstrom, planarkitekt, Arkitekt SAR/MSA, Murman Arkitekter AB
Hans Murman, Arkitekt SAR/MSA, Murman Arkitekter AB.

Planhandlaggare pa Kiruna kommun &r planarkitekt Sandra Minde.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Detaljplanen

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska
forutsattningar som behovs for ett &ndamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte ndgon
sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som vagledning till de olika
genomférandedtgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

Planforslaget syftar till att méjliggora en flytt av handelsverksamheten i
forhallande till den tidigare planerade lokaliseringen tillsammans med
hotell, samt att det tidigare planlagda hotell- och handelsomradet andras
till att endast tillata bostader. Jamfort med géallande detaljplan innebéar
planforslaget en béttre trafiklosning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Avtal

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande.
Utstallning har pagatt till och med den 20 maj 2010.
Planen kan tas upp for beslut om antagande i bérjan av juni 2010.

Genomforandetiden samordnas med gallande detaljplan, och pagar fran
det att planforslaget vinner laga kraft till 2020-09-20.

Fastighetsagaren ansvarar for genomforande av detaljplanen. Ansdkan
om tillstdnd, lov och anmalningar gors av fastighetsagaren.

Anslutning mellan kvartersmark och allmén vag bor éverenskommas
mellan berdrda.

Avtal mellan kommunen och fastighetsagaren angdende VA ska
upprattas.

Avtal ska upprattas fore antagande av detaljplanen, mellan
ledningsagaren (Vattenfall) och exploatéren, for att reglera kostnader
och ansvar gallande flytt av ledningarna.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Dagvatten

El

Miljéstation

Parkering

EKONOMISKA FRAGOR

Planomradet ligger inom Riksgransen 1:24, som &ar privatagt. En remsa
av den del av planomradet vilken foreslas fa anvandningen bostader
respektive parkering, ligger pa fastigheten Riksgransen 1:6. Den
sisthdmnda fastigheten &gs av Kiruna kommun. Den del av fastigheten
Riksgransen 1:6 som berdrs av planforslaget, ska forvarvas av
exploattren. Fastighetsreglering initieras av exploatoren.

Planférslaget mojliggor att handelsomradet och omradet som ar planlagt
for parkering resp bostader att styckas av.

Planomradena ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for VA.
Detta innebar att ledningar kommer att behéva byggas fram till
forbindelsepunkt inom kommunens verksamhetsomrade.
Fastighetsagaren ansvarar och bekostar upprattande, drift och underhall
av ledningar och erforderliga VA-installationer fran forbindelsepunkt.
Forbindelsepunkt anvisas av kommunen i samband med
bygglovhanteringen.

Dagvattenavrinningen fran omradet sker delvis genom 6ppna vattendrag
och diken.

Bebyggelsen kan anslutas till befintligt elnat.

En hogspanningsledning pa 20kV ligger strax utanfor planomradet for
bostader. Ledningarna skall kulverteras i samband med att bostaderna
uppfors. Kostnaden for detta ligger pa exploatéren. Se aven ovan under
"avtal”.

En miljostation for samlat omhandertagande av hushallsavfall och
atervinning av forpackningar mm foreslas i anslutning till ny butik.
Fastighetsagaren ansvarar for skotsel och drift av miljéstationen.
Overenskommelse om hur témning av miljostationen ska ga till bér géras
med Tekniska verken infor bygglovsskedet.

For utbyggnad av det antal parkeringsplatser, i anslutning till
planomradet, som tacker detaljplanens behov (handel och bostader)
samt de tidigare planerade 190 parkeringsplatserna for dagturister,
ansvarar fastighetsagaren. Tillfarten till parkeringen for dagturister bér
kunna ske 6ver handelsomradet och tryggas med servitut.

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar genomférandet av
detaljplanen.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planforfattare
Ansvarig arkitekt

Planhandlaggare

Stockholm 2010-05-21

Hans Murman
Arkitekt SAR/MSA

Murman arkitekter AB

Medarbetare pd Murman Arkitekter har tagit fram antagandehandlingar i
samrad med samhallsbyggnadskontoret, i Kiruna kommun.

Carina Hogstrom, planarkitekt, Arkitekt SAR/MSA, Murman Arkitekter AB
Hans Murman, Arkitekt SAR/MSA, Murman Arkitekter AB.

Planhandlaggare p& Kiruna kommun ar planarkitekt Sandra Minde.



