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Del av Riksgransen, Riksgransen 1:1, 1:11 samt del av Riksgransen
1:24. (Fore detta Hornells)
Bostader, handel

Miljo- och Byggnamnden

Kiruna kommun

Uppréattad i november 2006

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samrad bedrivs Under samradstiden har samrad skett med berérda

kommunala foérvaltningar och ndmnder, statliga verk,
lansstyrelsen samt berdrda sakégare och andra med
vasentligt intresse av planen.

Samradshandlingar har skickats ut till ovan namnda vilka har
beretts tillfalle att yttra sig 6ver uppréttad detaljplan.

Sammanfattning av
inkomna samrads-

yttranden

Elva samradsyttranden har lamnats in till stadsarkitektkontoret.

1. Forsvarsmakten.
Ingen erinran mot forslaget.

2. Vattenfall.

Vattenfall Eldistribution AB har anlaggningar som eventuellt kan
beréras med anledning av rubricerad detaljplan. Om sa ar fallet

skall Vattenfall hallas skadelst for eventuella flyttningar eller
forandringar av sina anlaggningar.

Svar: Det skall utredas om vattenfall har nagra anlaggningar
inom planomradet och om sa ar fallet laggas in i detaljplanen.

3. LKAB.
Ingen erinran mot forslaget.

4. Luftfartsstyrelsen.
Ingen erinran mot planforslaget

5. Gabna sameby.
Ingen erinran mot planforslaget

6. Banverket.
En Gversiktskarta ar énskvard dar planomradets placering i
forhallande till vag E10, jarnvag samt hotellet tydligt framgar.
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Banverket ar generellt inte negativ till bostadsbebyggelse i
jarnvags naromrade men bebyggelse i jarnvagens narhet kraver

en noggrann analys (galler bade buller och vibrationer) och
beskrivning av konsekvenser for de manniskor som ska

bo och vistas i omradet. Buller &r en halsofraga inte en
komfortfraga. Det ar av yttersta vikt att astadkomma en god
bebyggd milj6 och varna om méanniskors miljé och héalsa. Nar nya
bostader uppfors i omradet galler de av riksdagen antagna
riktvarden for trafikbuller (prop 1996/97:53) vilka normalt inte bér
overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse.

Nar detaljplaner upprattas for sma omraden férsvinner latt
helhetsbegreppet. FOor Riksgransen vore det dnskvart att
planlagga hela omradet pa en gang.

Svar: En Oversiktskarta foreslas laggas in i plankartan som
redovisar planomradets lage i forhallande till jarnvag, vag och
hotell.

En bullerutredning 6ver planomradet foreslas uppréattas och
redovisas i planbeskrivningen. Det féreslas att man lagger in i
detaljplanen en bestdmmelse om stérningsskydd:
Foljande varden skall inte dverskridas for ny
bebyggelse, enligt riktvarden antagna av riksdagen i
propositionen "infrastruktur for framtida transporter”, 1996/97:53.
30dB(A) dygnsekvivalent ljudniva i bostadsrum inomhus.
45 dB(A) maximal ljudniva i bostadsrum inomhus nattetid.
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)
70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till
bostad.

Om nya riktvarden antas av riksdagen skall dessa gélla.
Detta bor ocksa beskrivas i planbeskrivningen.

Hela omradet mellan jarnvagen och E10 i Riksgransen ar
detaljplanelagt. Denna detaljplan &r en férandring av en mindre
del av omradet. Mojlighet finns, om Banverket vill detta, att fa en
kopia pa gallande detaljplaner 6ver detta omrade.

7. Kiruna kommun, planerings och utredningsavdelningen
Ingen erinran mot planforslaget.

8. Tekniska verken i Kiruna AB.
Planen medger utbyggnad av bostader, vilket medfor ett utokat
behov av kommunal vatten- och avloppsforsoérjning.

Reningsverket har mekanisk, biologisk och kemisk rening. Verket
ar dimensionerat for 1 550 pe samt for tillfalliga toppar upp till 2 100
pe. Reningsverkets begransning utgors dels av vilket maximalt
flode som kan omhéandertas for reningen samt vilken
fororeningsgrad det inkommande vattnet har.
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| Riksgransen utgoérs huvuddelen av verksamheten av @
turistverksamhet och mycket stora sdsongsvariationer forekommer.
De senaste aren har en utbyggnad och expansion av antalet
konsumenter agt rum, vilket har resulterat i att befintliga
kommunala VA-anlaggningar utifran dagens behov ar
underdimensionerat. | samband med hog belastning, framforallt
under storhelger ar anlaggningarna maximalt belastade och risken
for dricksvattenbrist har vid flera tillfallen varit dverhéangande.
Omradet kring Riksgransen bedéms ur miljosynpunkt som mycket
kanslig och kraven pé rening av avloppsvatten ar stor. Aven
avloppsreningsverket har svarigheter att klara den héga
belastningen som periodvis uppstar. Planer pa ytterligare
utbyggnad inom omradet finns upptaget i géllande detaljplan.

For narvarande pagar en utredning och tillstdndsprovning enligt
miljobalken avseende utredning och tillstandsprévning enligt
miljdbalken avseende utbyggnad av de kommunala VA-
anlaggningarna i Riksgransen, med avsikt att utdka kapaciteten. En
utbyggnad var planerad till 2007 men pa grund av
tillstdndsprovningen ar denna tidpunkt framflyttad. Planerad
utbyggnad ar helt avhangt av om erforderliga tillstand erhalls.
Utbyggnad av reningsverk for att klara ytterligare belastning anses
medfora betydande miljopaverkan och erhalla inte miljostand kan
en utbyggnad troligen inte komma till stand. Detta skulle medféra
att VA-huvudmannen (Kiruna kommun) fortsattningsvis far problem
att tillgodose radande behov i Riksgransen.

Omradet som detaljplanelaggs ligger inom verksamhetsomradet for
kommunalt VA och fastigheterna ar ansluten till de kommunala VA-
anlaggningarna. VA-huvudmannen ar darmed skyldig att forse
fastigheterna Riksgransen 1:1 och 1:11 med vatten- och avlopp.
Med radande kapacitetsbrist gallande den kommunala VA-
forsorjningen kan detta atagande inte tillmétesga vid en utbyggnad
av yttrligare bostéader.

Inom verksamhetsomradet regleras VA-verksamheten av VA-lagen
och separata avtal med enskilda fastighetsagare ar inte tillatna.
Detta innebar att det inte kan stéllas krav pa fastighetsagaren att
anordna enskild VA-forsorjning for att kompensera
kapacitetsbristen.

Det finns risk att utbyggnaden enligt féreslagen detaljplan
resulterar i att VA-huvudmannen inte klarar att uppfylla de
atagande som aligger enligt lagkrav.

Dagens fastighetsindelning har anvisad forbindelsepunkt. Begar
fastighetségarna till foljd av avstyckning upprattande av nya
forbindelsepunkter och ev. nya kommunala ledningar behovs skall
dessa bekostas av exploatdren. Exploatoren skall &ven bekosta
ovriga VA-installationer som eventuellt blir nédvandiga till foljd av
forandrad fastighetsindelning, tex lokala pumpstationer. Vid
fastighetsindelning i tre dimensioner kan enbart en gemensam
forbindelsepunkt uppréattas.
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| nulaget bestrider TVAB rubricerad detaljplan med
hanvisning till bristande kapacitet avseende VA-anlaggningarna i
Riksgransen samt avsaknad av miljétillstand.

Savida VA-kapaciteten i Riksgransen kan byggas ut i enlighet med
pagaende utredning kommer det i framtiden finnas mojlighet att
ansluta en utbyggnad motsvarande foreslagen detaljplan.

Mot bakgrund av ovan beskrivna problematik ar det av yttersta vikt
att den utbyggnad som redovisas i rubricerad detaljplan inte tillats

innan det ar klargjort att kommunala VA-anlaggning kan byggas ut
och kapaciteten ar utbyggd.

Svar: Det foreslas upprattas ett genomférandeavtal mellan
kommunen, Tekniska Verken AB och exploatéren dar man reglerar
vem som star for kostnaderna, till foljd av eventuell avstyckning av
fastigheterna, for upprattande av nya forbindelsepunkter,
eventuella nya kommunala ledningar och lokala pumpstationer.

Vid fastighetsindelning i tre dimensioner kan enbart en gemensam
forbindelsepunkt uppréattas.

Enligt PBL kap 5 & 8 punkt 1, "I detaljplanen far bestammas att
bygglov inte skall lamnas till atgarder som innebér vasentlig
andring av markens anvandning forran.

1. viss trafik-, vatten-, avloppsanlaggning for vilken kommunen inte
skall vara huvudman har kommit till stand”. Planomradet ligger
inom Tekniska Verkens verksamhetsomrade fér Vatten- och
Avlopp, vilket innebar att kommunen ar huvudman. Pa grund av
detta kan inte en villkorsbestammelse laggas in i detaljplanen.
Enligt Tekniska Verken sa klarar inte det kommunala
reningsverket, i dag, ytterligare belastning. For narvarande pagar
en utredning och tillstandsprévning enligt miljobalken fér utbyggnad
av den kommunala VA-anlaggningen i Riksgransen med avsikt att
utoka kapaciteten. Denna planerade utbyggnad &ar helt beroende
av att detta tillstand erhalls. Det foreslas att innan detaljplan far
stallas ut for granskning skall detta tillstand for utokning av
kapaciteten for vatten- och avloppsanlaggningen ha inkommit.
Detta bor goras for att innan bygglov ges skall det vara sakerstallt
att de kommunala vatten- och avloppsanlaggningarna
kapacitetsmassigt klarar den utdkade belastningen.

9. Vagverket Region Norr
Ingen erinran mot planforslaget.

10. Stromma Turism & Sjofart AB

| detaljplanen som vi fatt godkand for vart omrade poangterar vi att
omradet maste trafiksaneras. Parkering kan endast ske vid
parkeringar langre ner i omradet och all trafik som tillats upp till
hotellet och Hornells maste minimeras. Vi har varit mycket noga
med att all skotertrafik (férutom yrkesmassig) skall tas bort fran
omradet. For att Riksgransen skall kunna 6verleva ar dessa
prioriteringar mycket viktiga.
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Vi har féljande kommentarer 6ver detaljplanen.

1. Det ar positivt till bostadsratter i omradet. Parkeringsfragan ar
dock ett problem. Vi forslar att man anlagger permanenta
parkeringsplatser pa annan plats langre bort fran byggnaderna.

2. Vagen till Hornellstomten gar 6ver var mark. Nagon forrattning
ar inte gjord hur denna eventuella vagsamfallighet skall
organiseras m.m. Vi foreslar att denna I6ses fore planarbetet
fortskrider.

3. Da trafiksituationen ar mycket besvarlig upp till
turistanlaggningen och Hornells har det skapat stora problem
med den granshandel som Hornelltomtens agare har 6ppnat. |
varan detaljplan har handel foreslagits till en plats nedanfor
sjalva bebyggelsen, detta for att undvika trafikproblem uppe vid
hotellet. Det ar darfor helt olampligt att fortsatta den handel
som nu fortsatt planeras i Hornells-huset. Vi avrader a det
bestamdaste for handel med trafik pa denna plats.

Svar: Omradet som nu planlaggs ar sedan tidigare planlagt for
handel och bostader. Byggratten for handel minskas i och med
denna detaljplan fran att maximalt ha kunnat bli 800 kvm till 300
kvm. Det ar handel som alstrar den stoérsta trafik tillstromningen.
Inom planomradet skall all parkering som verksamheten
astadkommer kunna l6sas inom fastigheterna. Hur detta skall I6sas
redovisas sarskilt i parkeringsutredningen som finns pa plankartan.

Tillfarten till omradet fran allmanna vagen gar via en vag pa
Strommas fastighet. Vagen har inrattats som
gemensamhetsanlaggning for berdrda fastigheter i en
lantmateriforrattning. Forrattningsbeslutet ar éverklagat och ligger i
fastighetsdomstolen for prévning. | forrattningen har bl a
Riksgransen 1:1 tilldelats ett andelstal i vagen.

Denna detaljplan tillater inte skotertrafik i det planlagda omradet.

11. Lansstyrelsen Norrbottens lan.

Lansstyrelsen konstaterar att den anvandning som foreslas i
planforslaget & densamma som medges i de géllande planerna for
omradet. Trots detta s& kan planandringen bidra till stor férandring
av omradets pragel genom ny inriktning pa verksamheten och med
utokade ytor for boende som dessutom inte har ndgon anknytning
till verksamheten.

Trafiksituationen inom Riksgransenomradet ar idag tidvis ganska
problematisk. Eftersom handelsandelen i planforslaget begrénsas i
forhallande till de mojligheter som medges i gallande plan, sa torde
dock problemen som den nya planen kan medfora inte bli sa stora
som de skulle kunna bli om géallande plan skulle nyttjas fullt ut till
handel.
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Vi noterar att planillustrationen och beskrivningen redovisar
att parkeringsbehovet inom fastigheten tillgodoses, dock med stora
problem.

| samband med detaljplane&ndring for turistanlaggningen 2005
uppmarksammades problematiken med bullerpaverkan fran
jarnvagen. Vi konstaterar att de bostader som planlaggs i omradets
sddra del, ovanpa handelsverksamheten ligger tamligen nara
jarnvagen och att det darfor inte kan uteslutas att de kan komma att
utsattas for skadlig bullerpaverkan. | planbeskrivningen saknas
information om bullersituationen. Lansstyrelsen anser att det tydligt
bor framga vilka buller nivder som kan forvantas for de nya
bostaderna och att de riktvarden for buller som regeringen faststallt
inte Overskrids. Det ar aven troligt att planen maste kompletters
med bestammelser om fasadens dampning for att god boendemiljo
skall kunna uppnas.

Med hansyn till riskerna for eventuell bullerpaverkan i bostadsmiljon
sa anser lansstyrelsen att planforslaget inte kan hanteras med
enkelt planforfarande, utan att normalt forfarande bor valjas.

Lansstyrelsen noterar att kommunen minskat zonen med prickad
mark i planomradets norra del. Vi bedomer detta som olampligt med
tanke pa den kuperade terrangen. Tanken i den tidigare planen var
formodligen att man skulle klara eventuella uppfylinader pa den
egna tomten och den ambitionen anser vi bor gélla fortfarande.

Eftersom kapaciteten hos befintligt avioppsreningsverk ar
begransad sa ar det viktigt att denna fraga ar lost innan nya
bostader tillats i Riksgransen. | planforslaget finns en bestammelse
a; som sager att "av miljo-och byggnamnden godkand
avloppslosning” maste finnas innan bygglov beviljas. Denna
formulering har inte nagot lagstéd, da den inte syftar pa en viss
specificerad anlaggning, jfr. PBL 5 kap.18 8.

De sarskilda bestammelser avseende 3D-fastighet som finns pa
plankartan ar 6verflédiga. Parenteserna runt aktuella beteckningar
kan tas bort, liksom bestammelsen (V). Eventuellt kan texten for
"H” preciseras enligt foljande "stbrsta byggnadsarea for handel i
suterrangvaning”. Information om 3 dimensionell fastighetshildning,
samt texten vid (V1), kan lamnas som upplysning pa plankartan.

Texten pa plankartan om huvudman bor tas bort.

| planbeskrivningen saknas information om den befintliga
bebyggelsen, vilket bor atgardas.

Miljobeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planen inte medfor
sadan betydande miljdpaverkan att det blir aktuellt med en séarskild

miljbeddmning vilket vi framfort till kommunen vid samrad den 26
juli 2006.6



Stallningstagande
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Provningsgrunderna i 12 kap. 1 8 PBL

Under forutsattning att planforslaget inte innebéar patagligt negativa
konsekvenser nar det galler bullerpaverkan i bostadsmiljon, sa har
lansstyrelsen inga invandningar mot planforslaget som skulle kunna
leda till att beslutet att anta detaljplanen behdver prévas enligt 12
kap.1 8 plan- och bygglagen.

Svar: Det foreslas att bullerutredning 6ver omradet skall uppréattas
och redovisas i planbeskrivningen. Vidare foreslas att man lagger in i
detaljplanen en bestimmelse om stérningsskydd vad géller
riktvardena for buller, se svar under punkt 6, och att man
kompletterar med en bestammelse om fasadens dampning.

Vad géller kapaciteten for vatten- och avlopp se svar under punkt 8.

Det foreslas att man andrar bestammelsen angaende 3D-fastighet
enligt Lansstyrelsens yttrande och att man tar bort texten angaende
huvudman.

| planbeskrivningen foreslas att man skriver in en beskrivning om den
befintliga bebyggelsen.

Den prickade zonen i planomradet norra del pa fastigheten
Riksgransen 1:11 bor utdkas sa att man klarar eventuella
uppfyllnader av marken pa tomten.

Milj6- och Byggnamnden foreslas besluta att detaljplanen far
stallas ut for granskning med foreslagna andringar och under
forutsattning att erforderligt tillstdnd enligt miljobalken for
utbyggnad av den kommunala VA-anlaggningen har inkommit till
Tekniska Verken AB .

Kiruna i november 2006
Stadsarkitektkontoret

Solveig Heikki
Planarkitekt

Bilaga: Lansstyrelsen samradsyttrande fran plan-, kulturmiljo-, och
miljoskyddsenheter samt med Banverket och Vagverket.



