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Detaljplan
Riksgransen 1:11 och del av Riksgransen 1:1
Bostader

Milj6- och Byggnamnden
Kiruna kommun

Upprattad i maj 2008

SARSKILT

UTLATANDE Detaljplanen upprattades fran borjan med enkelt planforfarande.
Efter samradet, hosten 2006, inkom manga synpunkter. Miljo-
och samhallsbyggnadsnamnden besl6t da att revidera
planforslaget utifran inkomna synpunkter och anvanda normalt
planférfarande. Man gav samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att stélla ut planforslaget efter gjorda revideringar.

Samradsskedet och en sammanfattning av inkomna
samradsyttranden har redovisats i en samradsredogorelse

Efter remissen som skedde hdsten 2006 har planférslaget
reviderats. Fastigheten Riksgransen 1:1 utgar ur planforslaget.
Den nu reviderade planen dverensstdmmer i stort med den
gallande detaljplanen for Riksgransen 1:11. Planomradet &r
identiskt med den gallande detaljplanen, forutom den utdkning
som foreslagits av servitutet for att na den befintliga byggnaden
pa Riksgransen 1:11.

Sammanfattning

av inkomna

gransknings-

yttranden
Under samradstiden har elva granskningsyttranden lamnats in
till stadsarkitektkontoret, vilka sammanfattas nedan. Yttrandena i
sin helhet finns i akten pa stadsarkitektkontoret.

1. Forsvarsmakten.
Ingen erinran mot forslaget.

2. Vattenfall.
Vattenfall Eldistribution AB har anlaggningar som eventuellt
kan beréras med anledning av rubricerad detaljplan. Om sa
ar fallet skall Vattenfall hallas skadelost for eventuella
flyttningar eller forandringar av sina anlaggningar.
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Svar: Det skall utredas om vattenfall har nagra anlaggningar inom
planomradet och om sa ar fallet laggas in i detaljplanen.

. LKAB.

Ingen erinran mot forslaget.

. Luftfartsstyrelsen.
Ingen erinran mot planforslaget

. Gabna sameby.
Ingen erinran mot planforslaget

. Banverket.

En 6versiktskarta ar onskvard dar planomradets placering i
forhallande till vag E10, jarnvag samt hotellet tydligt framgar.
Banverket ar generellt inte negativ till bostadsbebyggelse i
arnvags naromrade men bebyggelse i jarnvagens narhet
kraver en noggrann analys (géaller bade buller och
vibrationer) och beskrivning av konsekvenser for de
manniskor som ska bo och vistas i omradet. Buller &ar en
halsofraga inte en komfortfrdga. Det ar av yttersta vikt att
astadkomma en god bebyggd miljé och varna om
manniskors miljé och halsa. Nar nya bostader uppfors i
omradet galler de av riksdagen antagna riktvarden for
trafikbuller (prop 1996/97:53) vilka normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse.

Nar detaljplaner upprattas for sma omraden forsvinner latt
helhetsbegreppet. For Riksgrédnsen vore det dnskvart att
planlagga hela omradet pa en gang.

Svar: En oversiktskarta foreslas laggas in i plankartan som
redovisar planomradets lage i forhallande till jarnvag, vag och
hotell.

En bullerutredning 6ver planomradet foreslas upprattas och
redovisas i planbeskrivningen. Det foreslas att man lagger in
i detaljplanen en bestdmmelse om stérningsskydd:

Foéljande varden skall inte 6verskridas for ny
bebyggelse, enligt riktvarden antagna av riksdagen i
propositionen "infrastruktur fér framtida transporter”,
1996/97:53.

30dB(A) dygnsekvivalent lijudniva i bostadsrum inomhus.
45 dB(A) maximal ljudniva i bostadsrum inomhus
nattetid.
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55 dBA dygnsekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)
70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till
bostad.
Om nya riktvarden antas av riksdagen skall dessa galla.
Detta bor ocksa beskrivas i planbeskrivningen.
Hela omradet mellan jarnvagen och E10 i Riksgransen ar
detaljplanelagt. Denna detaljplan ar en férandring av en
mindre del av omradet. Mojlighet finns, om Banverket vill
detta, att f4 en kopia pa géllande detaljplaner 6ver detta
omrade.

Kiruna kommun, planerings och utredningsavdelningen
Ingen erinran mot planforslaget.

Tekniska verken i Kiruna AB.
Planen medger utbyggnad av bostader, vilket medfor ett
utokat behov av kommunal vatten- och avloppsforsorjning.

De senaste aren har en utbyggnad och expansion av antalet
konsumenter &gt rum i omradet, vilket har resulterat i att
befintliga kommunala VA-anlaggningar utifran dagens behov
ar underdimensionerat. Omradet kring Riksgransen bedéms
ur miljésynpunkt som mycket kanslig och kraven pa rening av
avloppsvatten ar stor. Aven avloppsreningsverket har
svarigheter att klara den héga belastningen som periodvis
uppstar. Planer pa ytterligare utbyggnad inom omréadet finns
upptaget i gallande detaljplan.

VA-huvudmannen ar skyldig att forse fastigheterna
Riksgransen 1:1 och 1:11 med vatten- och aviopp. Med
radande kapacitetsbrist gallande den kommunala VA-
forsorjningen kan detta atagande inte tillmotesga vid en
utbyggnad av yttrligare bostader.

Det finns risk att utbyggnaden enligt foreslagen detaljplan
resulterar i att VA-huvudmannen inte klarar att uppfylla de
atagande som aligger enligt lagkrav.

I nuldget bestrider TVAB rubricerad detaljplan med
hanvisning till bristande kapacitet avseende VA-
anlaggningarna i Riksgransen samt avsaknad av
miljctillstand.

Savida VA-kapaciteten i Riksgransen kan byggas ut i
enlighet med pagaende utredning kommer det i framtiden
finnas mdjlighet att ansluta en utbyggnad motsvarande
foreslagen detaljplan.
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Mot bakgrund av ovan beskrivna problematik ar det av
yttersta vikt att den utbyggnad som redovisas i rubricerad
detaljplan inte tillats innan det ar klargjort att kommunala VA-
anlaggning kan byggas ut och kapaciteten ar utbyggd.

Svar: Det foreslas att det upprattas ett genomférandeavtal
mellan kommunen, Tekniska Verken AB och exploattren déar
man reglerar vem som star for kostnaderna, till foljd av
eventuell avstyckning av fastigheterna, for uppréattande av
nya forbindelsepunkter, eventuella nya kommunala ledningar
och lokala pumpstationer.

Vid fastighetsindelning i tre dimensioner kan enbart en
gemensam forbindelsepunkt upprattas.

Efter samradet hosten 2006 har miljotillstand erhallts for
nytt reningsverk. Kommunen och exploatéren har
kommit 6verens om att uppréatta ett avtal dar exploatéren
forbinder sig att inte ansluta fler bostader till
avloppsnatet innan avloppsreningsverket ar i drift och
intrimmat.

9. Vagverket Region Norr
Ingen erinran mot planforslaget.

10. Stromma Turism & Sjofart AB
| detaljplanen som vi fatt godkand for vart omrade poangterar
vi att omradet maste trafiksaneras. Parkering kan endast ske
vid parkeringar langre ner i omradet och all trafik som tillats
upp till hotellet och Hornells maste minimeras. Vi har varit
mycket noga med att all skotertrafik (féorutom yrkesmassig)
skall tas bort fran omradet. For att Riksgransen skall kunna
Overleva ar dessa prioriteringar mycket viktiga.

Vi har féljande kommentarer dver detaljplanen.

1. Det ar positivt till bostadsratter i omradet. Parkeringsfragan ar
dock ett problem. Vi forslar att man anlagger permanenta
parkeringsplatser pa annan plats langre bort fran
byggnaderna.

2. Véagen till Hornellstomten gar 6ver var mark. Nagon
forrattning ar inte gjord hur denna eventuella vagsamfallighet
skall organiseras m.m. Vi foreslar att denna loses fore
planarbetet fortskrider.
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3. Da trafiksituationen ar mycket besvarlig upp till
turistanlaggningen och Hoérnells har det skapat stora problem
med den granshandel som Hérnelltomtens agare har 6ppnat.
| varan detaljplan har handel féreslagits till en plats nedanfor
sjalva bebyggelsen, detta for att undvika trafikproblem uppe
vid hotellet. Det ar darfor helt olampligt att fortsatta den
handel som nu fortsatt planeras i Hornells-huset. Vi avrader &
det bestamdaste for handel med trafik pa denna plats.

Svar: Omradet som nu planlaggs ar sedan tidigare planlagt
for handel och bostéder. Byggratten for handel minskas i och
med denna detaljplan fran att maximalt ha kunnat bli 800
kvm till 300 kvm. Det ar handel som alstrar den storsta trafik
tillstromningen. Inom planomradet skall all parkering som
verksamheten astadkommer kunna losas inom fastigheterna.
Hur detta skall I6sas redovisas sarskilt i
parkeringsutredningen som finns pa plankartan.

Tillfarten till omradet fran allmanna vagen gar via en vag pa
Strommas fastighet. Vagen har inréttats som
gemensamhetsanlaggning for berérda fastigheter i en
lantmateriférrattning. Forrattningsbeslutet ar éverklagat och
ligger i fastighetsdomstolen for provning. | forrattningen har bl
a Riksgransen 1:1 tilldelats ett andelstal i vagen.

Denna detaljplan tillater inte skotertrafik i det planlagda
omradet.

Efter revideringen av planforslaget har omradet for
handel tagits bort fran planen. Parkering for ytterligare
handel far I6sas och regleras i bygglov for handel.

11. Lansstyrelsen Norrbottens lan.

Lansstyrelsen konstaterar att den anvandning som foreslas i
planforslaget ar densamma som medges i de gallande
planerna for omradet. Trots detta s& kan planandringen bidra
till stor forandring av omradets pragel genom ny inriktning pa
verksamheten och med uttkade ytor for boende som
dessutom inte har ndgon anknytning till verksamheten.

Trafiksituationen inom Riksgransenomradet ar idag tidvis
ganska problematisk. Eftersom handelsandelen i
planforslaget begransas i forhallande till de mdojligheter som
medges i gallande plan, sa torde dock problemen som den
nya planen kan medfora inte bli s& stora som de skulle kunna
bli om géallande plan skulle nyttjas fullt ut till handel.
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Vi noterar att planillustrationen och beskrivningen redovisar
att parkeringsbehovet inom fastigheten tillgodoses, dock med
stora problem.

| samband med detaljplaneéandring for turistanlaggningen
2005 uppmarksammades problematiken med bullerpaverkan
fran jarnvagen. Vi konstaterar att de bostader som planlaggs
i omradets sodra del, ovanpa handelsverksamheten ligger
tamligen néra jarnvagen och att det darfér inte kan uteslutas
att de kan komma att utsattas for skadlig bullerpaverkan. |
planbeskrivningen saknas information om bullersituationen.
Lansstyrelsen anser att det tydligt bor framga vilka buller
nivaer som kan forvantas for de nya bostaderna och att de
riktvarden for buller som regeringen faststallt inte 6verskrids.
Det ar aven troligt att planen maste kompletters med
bestammelser om fasadens dampning for att god
boendemiljo skall kunna uppnas.

Med hansyn till riskerna for eventuell bullerpaverkan i
bostadsmiljon sa anser lansstyrelsen att planforslaget inte
kan hanteras med enkelt planférfarande, utan att normalt
forfarande bor véljas.

Lansstyrelsen noterar att kommunen minskat zonen med
prickad mark i planomradets norra del. Vi bedémer detta som
olampligt med tanke pa den kuperade terrangen. Tanken i
den tidigare planen var férmodligen att man skulle klara
eventuella uppfylinader pa den egna tomten och den
ambitionen anser vi bor gélla fortfarande.

Eftersom kapaciteten hos befintligt avloppsreningsverk ar
begransad sa ar det viktigt att denna fraga ar I6st innan nya
bostader tillats i Riksgransen. | planforslaget finns en
bestdmmelse a; som sager att "av miljg-och byggnamnden
godkand avloppsldsning” maste finnas innan bygglov
beviljas. Denna formulering har inte nagot lagstod, da den
inte syftar pa en viss specificerad anlaggning, jfr. PBL 5
kap.18 8.

De sarskilda bestammelser avseende 3D-fastighet som finns
pa plankartan ar overflodiga. Parenteserna runt aktuella
beteckningar kan tas bort, liksom bestammelsen (V1).
Eventuellt kan texten fér "H” preciseras enligt féljande
"storsta byggnadsarea for handel i suterrangvaning”.
Information om 3 dimensionell fastighetsbildning, samt texten
vid (V1), kan lamnas som upplysning pa plankartan.
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Texten pa plankartan om huvudman bér tas bort.

| planbeskrivningen saknas information om den befintliga
bebyggelsen, vilket bor atgardas.

Miljobeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planen inte
medfor sddan betydande miljopaverkan att det blir aktuellt
med en sarskild miljdbeddmning vilket vi framfort till
kommunen vid samrad den 26 juli 2006.6

Provningsgrunderna i 12 kap. 1 § PBL

Under forutsattning att planforslaget inte innebar patagligt
negativa konsekvenser nar det galler bullerpaverkan i
bostadsmiljon, sa har lansstyrelsen inga invandningar mot
planférslaget som skulle kunna leda till att beslutet att anta
detaljplanen behover provas enligt 12 kap.1 8§ plan- och

bygglagen.

Svar: Det foreslas att bullerutredning éver omradet skall
upprattas och redovisas i planbeskrivningen. Vidare foreslas
att man lagger in i detaljplanen en bestammelse om
storningsskydd vad galler riktvardena for buller, se svar
under punkt 6, och att man kompletterar med en
bestdmmelse om fasadens dampning.

Vad galler kapaciteten for vatten- och avlopp se svar under
punkt 8.

Det foreslas att man andrar bestimmelsen angaende 3D-
fastighet enligt LAnsstyrelsens yttrande och att man tar bort
texten angaende huvudman.

| planbeskrivningen foreslas att man skriver in en beskrivning
om den befintliga bebyggelsen.

Den prickade zonen i planomradet norra del pa fastigheten
Riksgransen 1:11 bor utdkas sa att man klarar eventuella
uppfylinader av marken pa tomten.



Stallningstagande
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Det har efter samradet 2006 framkommit att en
tagbullerutredning har utforts for Riksgransen 1:24 och
att denna kan aven godkannas for dessa nu aktuella
fastigheter.

Pa plankartan har, under rubriken ” PLACERING;
UTFORMNING; UTFORANDE” "BYGGNADSTEKNIK”,
bestammelser foreslagits angaende buller.

"Bullernivaerna i byggnader skall atgardas sa att de ej
overskrider:
e 30dB(A)i ekvivalent nivadinomhus
e 45dB(A) i maximalniva inomhus nattetid”
(b2)
e Uteplats utformas sa att buller fran
jarnvagstrafiken ej 6verstiger 55dB(A)
(b3).

| tidigare gallande detaljplan 16d bestammelserna:

e Dbruttoarean 220 kvm

e Dbyggnad skulle placeras minst 4 meter fran tomtgrans
e hogsta taklutning om 38 grader

e bostadsbyggnad skulle byggas ihop med garage.

Dessa bestammelser har andrats:

e 150 kvm/tomt fér byggnadsarea

e omradet kan indelas i tva tomter

e Dbyggnader skall placeras 4 meter fran tomtgrans, detta
kvarstar och regleras med "punktprickad mark”

e ingen taklutning har foreslagits samt att planen inte
reglerar inte om bostadsbyggnad ska byggas ihop med
garage.
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Planomradet har andrats till att enbart omfatta Riksgransen
1:11 och servitutet pa Riksgransen 1:1. Inga inkomna
synpunkter har berért denna del av planen. Férandringarna
paverkar inte allmanheten och ett enkelt planférfarande kan
darfor tillampas. Mot bakgrund av detta foreslas Miljo- och
Byggnamnden besluta att denna plan kan godkannas och
antas med forslagna éandringar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Kiruna i maj 2008

Anders Lundgren
Avdelningschef



