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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan 6ver del av BJORKLIDEN 1:3,1:4.1:5. 1:12 1:22
Jukkasjarvi Kronodverloppsmark 1:1 m.fl

Bjorklidens Fjallby, hotell och bostader
i Kiruna kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planhandlingarna utgérs av:
Plankarta med bestdmmelser och illustration
Planbeskrivning
Parkeringsutredning
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogorelse
Utlatande
Fastighetsférteckning
Grundkarta
Forslag till dispositionsplan éver Bjorkliden, 1980
Oversiktsplan for Kiruna kommun 2002.
Féljande handlingar antages:
Plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning,
genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH

HUVUDDRAG Detaljplanen syftar till att méjliggdra en utbyggnad av turistanlaggningen
i Bjérkliden med fler baddar, bad och konferensméjligheter i Hotell
Fjallet. Dessutom finns behov av utdkade serviceomraden som
verkstads och forrads/aktivitetshall och utékade aktivitetsomraden. Fler
turistbostéder med sjalvhushall samt personalbostader behovs i
Bjorkliden.

PLANDATA Detaljplaneférslaget &r uppdelat i tre delomraden dar tva av dem ar
belagna vaster om Malmbanan d.v.s. jarnvagen mellan Kiruna och
Narvik. Oster om jarnvagen bakom Gammelgarden skapas méjligheter
for ytterligare personalbostader.

Lagesbestamning Bjorkliden ligger 25 km fran Riksgransen mellan Norge och Sverige. Och
c:a 100 km fran Kiruna efter Nordkalottvdgen. Marken sluttar mot &ster.

Areal Planomrédet omfattar c:a 11 hektar.
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Planférslaget berdr Bjorkliden 1:3.1:4,1:5.,1:12 1:22, som ags av
Bjorklidens Fjallby AB. Jukkasjarvi Kronodverloppsmark 1:1 4gs av
staten och férvaltas av Statens Fastighetsverk.

| kommunens dversikisplan antagen 02-06-17 betraktas Bjérkliden
tillsammans med Abisko som tva av kommunens viktigaste
turistanlaggningar. En vidareutveckling av hotell och tillhérande
anlaggningar férvéntas.

Planen &ar antagen av kommunfullméaktige 1980-09-08
och der har legat till grund for detaljplanerna som uppréttats sedan 1980.

Planomradet runt Hotell Fjallet och befintlig stugby &r idag inte
detaljplanelagt. De sédra omradena ligger delvis inom omrade med
detaljplan faststélld 82-05-28. Verkstad, hallboyggnad och parkering ligger
inom parkeringsomrade och skyddsomrade for vattentakt.
Helikopterlandningsplatsen ligger inom detaljplanelagt omrade
lagakraftvunnet 95-06-29.

For utdkning av antalet personalbostader dster mellan jarnvagen och
Gammelgarden foéreslas en nu detaljplan fér del av omrade inom
detaljplan lagakraftvunnen 1999-10-27.

Miljé- och Byggnamnden har beslutat 2006-08-24 § 276-06 att godkanna
att detaljplan far upprattas. Milj6- och Byggnamnden har beslutat 2006-
12-14 § 362-06 att godkénna att planomradet utdkas och att man far ga
ut p4 samrad med detaljplan. Vidare bedéms genomférande av
detaljplanen i denna omfattning miljdpaverkan och att till detaljplanen
skall en miljbkonsekvensbeskrivning uppréattas.

Planomradet ligger inom MB 3 kap 6 § riksintresse fér naturmiljo,
friluftsliv och delvis inom riksintresse for kulturmiljé. Hela omradet
omfattas av riksintresse fér renndringen enligt MB 3 kap 5 §. Ligger
ocksa inom riksintresse MB 4 kap 1 och 2 §§. Tornetrask med tillhérande
vattendrag ingar i EU:s néatverk for vardefull natur, Natura 2000.
Planomradet ingar ocksa i lanets Kulturmiljéprogram.

Hur hansyn tas till dessa intressen i detaljplanen redovisas i
miljdkonsekvensbeskrivningen.

Malmbanan liksom vag E10 ar Riksintresse. Enligt 6versiktsplanen
beddms inte dessa riksintressen komma i konflikt med verksamheten.
Omraden av riksintresse skall enligt miljdbalken skyddas mot atgarder
som patagligt kan férsvara tillkomsten av eller utnyttjandet av
anlaggningarna.
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Det ar Gabna sameby som har renskoétselratt i omradet. Konsekvenser
fér rennadringen redovisas i miljékonsekvensbeskrivningen.

Samrad mellan foéretradare for Gabna sameby och Bjérklidens fjallby har
skett infér planarbetet. Detta resulterade i att Detaljplanen bara innefattar
i princip av Bjérklidens Fjéllby ianspraktagna omraden mellan
tillfartsvagen till hotellet och redan detaljplanelagda omraden norr om
Rakkastjakko.

For att Bjorkliden pa allvar ska bérja konkurrera med de stora
skidorterna och for att kunna fortsétta att driva Bjorkliden och investera i
en anlaggning med alpin verksamhet, behévs nya varma baddar inom
anlaggningen. Idag innehaller Bjorklidens Fjallby c:a 500 baddar inom
planomradet och en campingplats med 100 husvagnsplatser.

Gallande detaljplaner i Bjorkliden har utformats fér att méta behoven for,
parkering, camping, helikopterplatta, och fér bebyggelsen ndrmast och
Oster om jarnvagen dar ligger Hotell Gammelgarden och
personalbostéder och ett antal uthyrningsstugor.

Hotell Fjallet och omradet runt befintlig stugby ar idag inte
detaljplanelagt. Fér att méjliggdra hotellutbyggnad och fler baddar i
stugor har kommunen stallt krav pa detaljplan. Géllande detaljplaners
byggratter ar i princip fullt utnyttjade. Nya omraden med bostader for
sjalvhushall féreslas i anslutning till hotellet och befintlig stugby.

En lagerhall/aktivitetshall behévs for att tillgodose behovet av férvaring
av material och vissa fordon. Den &r planerad intill
helikopterlandningsplattan liksom en verkstadsbyggnad for fordon och
en ny plats for tankstallet, som idag ligger vid husvagnscampingens
servicebyggnad.

Terrdngen i omradet sluttar delvis starkt mot dster. Ett antal flackare
plataer finns, det ar dar Hotell Fjallet och stugbyn ligger idag. Ytterligare
en platé finns mellan stugbyn och servicebyggnaden till campingen.
Campingen och parkeringen ligger idag pa en avgrusad yta centralt i
anslutning till allmé&nna végen och véster om jarnvagen.

Marken i omradet &r bevuxen med tét fin fjéllbjorkskog.

Genom att koncentrera tilkommande bebyggelse inom och i anslutning
till redan exploaterade omraden bibehalls den i Bjorkliden starka kanslan
av att befinna sig i den stora vildmarken med Torne trésk och Lapporten
narvarande i blickfanget var man &n befinner sig inom planomradet.
Rakkastjakko rinner séder om planomradet.

Hotell Fjallet som ligger hégst upp i omradets vastra del har funnits dar
sedan 1938 och i princip i sin nuvarande utformning sedan 1974. Idag
innehaller hotellet 81 baddar, restaurang och sallskapsutrymmen pa en
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byggnadsyta av c:a 1720 kvm i 2 vaningar. Nu finns planer pa att sa
snart som mdjligt bygga till och pa hotellet med 132 baddar i en forsta
etapp. | planerna ingar ocksa pool, relaxavdelning, gym och butik pa c:a
800 kvm samt konferensavdelning.

Fjallbo kallas byggnaden mitt emot hotellet. Den inrymmer idag
sportbutik och ca 20 baddar fér personalbostader. Dar féreslas en
byggratt pa 540 kvm for framtida expansion varav 500 kvm for butik.

Mellan Fjallbo och Hotellet planlaggs fér narparkering avlastning och
busshallplats.

Idag finns 80 st uthyrningsstugor anslutna till Hotellet. Dessa uppférdes
1971-1973. Omradet ar inte detaljplanelagt tidigare. Bygglov ar beviljat
hdsten 2006 for en komplettering med battre férvaringsmajligheter och

bastu och balkong.

| sluttningen mot nordost om hotellet féreslas 4 st. nya hus
sammanbyggda med 3 Iagenheter i varje. Husen planeras i 2 vaningar.
Totalt c:a 72 baddar

| direkt anslutning till barnbacken féreslas 12 st Iagenheter i hus liknande
ovan med 72 b&ddar

Direkt till vaster om planomradet vid hotellet ligger Bjérklidens golfbana
som ar Sveriges nordligaste och hégst belagna golfbana (invigd 1989).

Helikopterplattan i anslutning till planomradet i séder ligger inom egen
detaljplan.

Skidomradets nedre del ligger inom detaljplanelagt omrade. Foér dvrigt
ligger skiddkningsomradena till stérsta delen utanfér detaljplanelagt
omrade.

Laktatjakko Fjallstation belagen 1228 m &ver havet nas och servas
vintertid med bandvagn. For detta &ndamal &r en bandvagnsterminal
planerad i omradets vastra del i anslutning till bandvagnsleden.

Idag finns ett tankstalle fér fordon i Bjérkliden. Det ligger i anslutning till
campingens servicebyggnad utanfér planomradet. En ny plats fér
tankstallet planeras i anslutningen till den nya verkstadsbyggnaden som
planeras i planomradets sddra del.

De foéreslagna huslagena har valts genom grovutséattningar pa plats
under september 2006.

Bebyggelsen har idag trafasader. Hotell Fjallets fasader &r svartmalade
och vid stugbyns ar gra och faluréda. Bygglov ar just beviljat for
tillbyggnad av dessa med utékade ytor for hall, bastu och balkonger. De
nya fasaderna ar avfargade med svart slamférg och snickerierna mélade
i faluréd kulor.

Ambitionen &r att alla publika byggnader som tillhér hotellverksamheten
skall vara tillgangliga foér handikappade. Nya hus skall géras atkomliga
med bil fér in- och urlastning.
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Funktionshindrade personer som utnyttjar snéskoter far fardas utanfér
skoterled for att kunna forflytta sig med skoter inom planomradet.

Inga kénda fornlamningar omnamns i tidigare dversiktliga planer och
inga kanda finns inom planomradet. Om arbete skall bedrivas dar
fornlamning kan finnas maste en arkeologisk utredning genomféras
innan arbetet kan pabdrjas. Kontakt skall i sddana lagen ske med
lansstyrelsens kulturmiljdenhet. For atgarder som berér fast fornlamning
maste tillstand sdkas hos lansstyrelsen.

Omradet runt bebyggelsen &r tillganglig for det rorliga friluftslivet.
Omradets skidnedfarter slutar vid infartsparkeringen

Hela omradet &r ett stort rekreationsomrade. Ett sarskilt omrade har
avsatts for barnaktiviteter. Dar finns ett aktivitetsomrade for t.ex. skidlift,
grillplats, pulkabacke och ett omrade med méjlighet att anordna
vinteraktiviteter. Sommartid finns planer pa att anvanda sjéon som bads;jé.

Omraden med ny bebyggelsen kan angdras direkt fran befintlig lokalgata
som &r tillfartsvag. Allmanna vagen slutar i anslutning till
servicebyggnaden.

Enligt 6versiktsplanen fran 2002 finns idag 440 bilparkeringsplatser och
48 husvagnsplatser i Bjorkliden. Av de 440 bilparkeringsplatserna nyttjas
113 fér tillfallig husvagnsuppstéalining. Det innebar 327
bilparkeringsplatser férdelade pa foljande satt: 25 parkeringsplatser vid
hotellet och 222 st pa parkeringsplatsen norr om stugbyn. 80 platser
finns vid infartsparkeringen. Parkeringsytorna inom omradet utdkas
genom en utdkning av den stora parkeringen med c:a 20 p-platser. |
anslutning till hotellet kan en ny nérparkering tillskapas som innebar
ytterligare 26 platser, de 80 platserna vid infartsparkeringen vid
liftkortshuset blir kvar. Bilagda parkeringsutredning visar att behovet kan
tillgodoses val. Parkeringsbehovet fér dagsturister uppskattas till 200
platser.

2 st parkeringsplatser kan avsattas vid hotellet som
Handikapparkeringsplatser.

Skotertrafiken &r reglerad inom omradet for att minska stérningarna. |
planférslaget foreslas att skotertrafiken féljer en befintlig skoterled som
gar i vagdiket bakom servicebyggnaden. Inom planomradet fér dvrigt
férbjuds skotertrafik. En skoterparkering féreslas i omradets nordvastra
del. En bandvagnsterminal fér transporter till Laktatjakko féreslas bakom
Fjallbo mitt fér hotellet.

Servicetrafik med skoter, bandvagn och pistmaskin for hotell- och
skidanlaggningens behov ar undantagen fran skoterférbudet. Detta
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innebar att kérning for skidsparning och annan transport som ar
nédvandig fér anlaggningen &r tillaten fér markagaren och dennes
personal. Denna trafik skall dock ske pa ett hansynsfullt satt sa att
stérningen fér omgivningen minimeras. Funktionshindrade personer som
utnyttjar sndskoter kan erhalla dispens undantas fran skoterforbud for att
kunna forflytta sig med skoter inom planomradet.

Kapaciteten avseende ravattenbehandlingen i befintligt vattenverk
behdver byggas ut fér att tillgodose planerad utbyggnads behov.

Befintligt avloppsreningsverk klarar dagens krav men inte framtida
utbkad belastning. For att klara den framtida utbyggnaden maste
befintligt avloppsreningsverk byggas ut och/eller ersattas med ett nytt
reningsverk med hogre kapacitet. Nytt avioppsreningsverk kan
preliminart tas i drift 2010 om nddvandiga tillstdnd och beslut erhalls.

Vissa allménna ledningar och elkablar ligger idag sa till att de vid en
eventuell tillbyggnad av hotellet kan komma att behéva flyttas. Eftersom
ledningarna har ledningsratt maste denna flytt ske i samrad mellan
exploatdren och ledningsrattsinnehavaren. Dessa ledningsomraden har
darfor inte pa plankartan férsetts med u omrade.

Dagvattenavrinningen fran omradet sker idag genom ett stort antal
Oppna vattendrag och diken. Under snésmaltningen ar vattenflédet
rikligt. Alla vattendrag ligger kvar i sina nuvarande lagen. Héansyn till
befintliga diken ar taget nar det géller hur ny bebyggelse har placerats in
i landskapet. Hansyn och skyddsatgarder maste uppréttas for
omhéndertagande av dagvatten inom skyddsomradet fér den
kommunala vattentékten.

Bebyggelsen kan anslutas med jordledningar till den befintliga
transformatorstationen i omradet. Vattenfall &r ansvarig for distributionen
av el inom planomradet.

Uppsamlingsplats fér sopor finns vid servicebyggnaden inom tidigare
detaljplanelagt omrade. Kylt soprum och grovsoprum finns vid hotell
Fjallet. Vid om - och tillbyggnad av hotellet kommer nya soprum utféras
liksom &tervinningsstationer som inplaceras i anslutning till tillkommande
bebyggelse. Uppsamlingsstation féreslas i anslutning till lagerhallen.

Exakt placering av sopcontainer som byggs in eller avskdrmas med
staket bestdms senare.

Foljande varden skall inte dverskridas for ny bebyggelse, enligt

riktvarden antagna av riksdagen i propositionen "infrastruktur fér framtida

transporter”, 1996/97:53.

* 30dB(A) dygnsekvivalent ljudniva i bostadsrum inomhus.

* 45 dB(A) maximal ljudniva i bostadsrum inomhus nattetid.

* 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till
bostad.
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Om nya riktvarden antas av riksdagen skall dessa galla.
Verksambheter far inte vara stérande fér omgivningen.

Ingen nytillkommande bostadsbebyggelse foreslas narmare jarnvagen
an den bostadsbebyggelse som idag finns i Bjorklidens Fjallby.

Det aligger exploatéren att se till att ovandstaende krav klaras
byggnadstekninskt

For évrigt se miljdkonsekvensbeskrivningen.

Lavinfara Ingen risk fér laviner finns inom omradet.

Radon Se Miljékonsekvensbeskrivningen.

Liftar Inom planomradet finns ett aktivitetsomrade dar lift finns for
barnskidomradet.

Sparspring Vid byggande av nya bostader dster om jarnvagen bor det ordnas sa att

riskerna for sparspring minimeras och att befintlig plankorsning vid
jarnvagsstationen upplevs naturlig att nyttja. Staket satts upp langs
jarnvagen. tydliga gangstrak anordnas. Vid utformning och placering av
staket skall samrad ske med Banverket.

Aktivitetsomrade Inom barnaktivitetsomrade ar det tankt att alla sorters aktiviteter som ar
hor till vintersport skall kunna aga rum. Fér sommaraktiviteter finns en
liten sj6 som gar att bada i. har finns aven grillplatser och vindskydd och
en barnskidlift

Medverkande

i planarbetet Den har uppréattas i samrad med stadsarkitektkontoret, Tekniska Verken
AB i Kiruna och Lantméteriet. Kontakter har ocksa skett med
lansstyrelsen i Lulea.

Stockholm 2007-05-15

Murman arkitekter AB

Hans Murman
Arkitekt SAR/MSA



