Detaljplan

Del av Bjorkliden 1:3, 1:4, 1:5, 1:12 m fl
Turism, hotell, bostader, service

Milj6- och Byggnamnden

Kiruna kommun

Uppréattad i maj 2007

UTLATANDE

Sammanfattning av
inkomna gransknings-
yttranden

Detaljplan har upprattas med normalt planférfarande.
For detaljplanen har en miljdkonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattats dar synpunkter har sammanstallts
tillsammans med synpunkterna till detaljplanen.
Samradsskedet och en sammanfattning av inkomna
samradsyttranden har redovisats i en
samradsredogoérelse, se utstallningshandlingarna.

Detaljplanen och MKB:n har varit utstalld i Kiruna
stadshushall samt vid jarnvagsstationen i Bjérkliden
under tiden 2007-04-13 till 2007-05-11. Detta har
meddelats per brev till berérda sakagare, myndigheter
och andra med vasentligt intresse av planen.
Allmanheten har underrattats genom kungérelse i
lAnspressen och anslag pa kommunens anslagstavia i
stadshuset.

Under utstallningstiden har fem granskningsyttranden
lamnats in till stadsarkitektkontoret, vilka
sammanfattas nedan. Yitrandena i sin helhet finns i
akten pa stadsarkitektkontoret.

1. Planerings- och utredningsavdelningen
Exploateringsavtal skall uppréattas mellan parterna
(Kiruna kommun och exploatéren) i vilket parternas
ataganden narmare regleras.

Fortydligande: Helikopterplattan vid hotellet samt vid
lagerhall bér markeras ut i planen (endast det senare
ar utmarkt).

Svar: Ett exploateringsavtal skall upprattas innan
planen antas.



2. Tekniska Verken i Kiruna AB

Miljibkonsekvensbeskrivning

Under rubriken, Planomradets avgrdnsning, forsta
stycket, skrivs att "Till detta kan man lagga till omradet
J och N”. Omrade med benamningen J finns inte i
plankartan.

Under rubriken, Utbyggnadsplan, anges att 2008
berdknas utbyggnaden omfatta 370 baddar. Denna
siffra inkluderar enligt uppgifter till TVAB en ny
camping (132 baddar), vilken inte finns upptagen i
denna detaljplan. Under rubriken, Miljéfragor, Vatten
och avlopp, Planférslag, tredje stycket, anges att "En
utbyggnad framférallt av den biologiska reningen i
befintligt avlioppsreningsverk maste ske for att klara
den i detaljplaneférslaget redovisade utbyggnaden
under 2007-2008. Mgjligheterna till detta maste
utredas”. TVAB utreder detta fér narvarande men
enbart en utbyggnad av 238 baddar ar 2008 utreds,
alltsa exklusive ny camping. Detta &r tidigare aven
papekat i TVAB: s yttrande avseende
samradshandling.

Under rubriken, Vatten och aviopp, 0-alternativ, anges
att "Om inget gors i omradet behdver vare sig
vattentakt eller vattenverk byggas om”. Istallet fér
vattentakt skall det sta avloppsreningsverk. Det ar
avloppsreningsverket och vattenverket som behdver
byggas ut (inte vattentakten) fér att klara denna
detaljplan. Troligen klarar vattentakten den férsta
utbyggnaden.

Under rubriken, Vatten och aviopp,
Slutsats/sammanfattning, anges att "genom flytt av det
befintliga tankstallet skapas battre férutsattningar att
med ny inkapsling av drivmedelstankar I16sa
uppstéllningen av dessa pa ett miljériktigt satt”.
Omradet omfattas av féreslaget primart skyddsomrade
féor den kommunala vattentakten, vilket innebar att
placeringen av tankstalle ar olamplig.
Petroleumprodukter & mycket besvarliga féroreningar
eftersom det racker t.ex. med en liter dieselolja for att
g6ra en miljon liter vatten odrickbart. Samtidigt kan
oljeféroreningarna bli kvar i mark och grundvatten
under mycket lang tid (flera ar). Vattentakten forser
hela Bjérkliden med dricksvatten och konsekvenserna
om vattentakten férorenas ar 6desdigra. Idag finns
ingen annan fullgod vattentakt i Bjérkliden.
Framtagande av en ny vattentakt &r annu inte bestamt
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och s& lange det inte finns ndgon annan vattentakt i
bruk far den befintliga inte riskera att férorenas.

Plankarta med bestdmmelser och illustration

Inom omrade markerat KH1, pa baksidan av
byggnaden som kallas Fjallbo finns en kommunal
dricksvattenreservoar med anslutande vattenledning.
TVAB har i ett tidigare yttrande patalat att saval
reservoaren som ledningen maste skyddas med U-
omrade. | plankartan &r U-omrade som omfattar
reservoaren inlagt men inte U-omrade for
vattenledningen. Aven denna maste i detaljplanen
skyddas av U-omrade, ledningsdragningen redovisas i
bifogade ledningsskisser.

Bestammelse U; avser kommunala VA-ledningar och
darfor bor bestammelsen kompletteras sa att den lyder
enligt féljande, "Marken skall vara tillganglig fér
allmanna underjordiska ledningar”.

Bestammelsen U, omfattar inte kommunala VA-
ledningar. VA-ledningarna inom detta omrade ags och
férvaltas av fastighetsagaren. Bestammelsen som
lyder, “Ledningar far flyttas till annat lage i samrad
med Kiruna kommun om sa erfordras i samband med
byggnation”, ar svartolkad och det ar inte tydligt vad
som egentligen avses.

Omradet N, i narheten av befintlig campingplats ligger
inom foreslaget primart skyddsomrade for den
kommunala vattentékten. En bestdmmelse som
férhindrar méjligheten att utfarda bygglov innan
skyddet av vattentékten ar sékerstallt och kan
garanteras bor inféras.

En bestammelse som hindrar att bygglov ges innan
kommunal VA-férsérjning kan erbjudas bér inféras.

Planbeskrivning

Under rubriken, Bebyggelseomraden, anldggningar i
anslutning till planomradet, skrivs att en ny plats for
tankstallet planeras i anslutning till den nya
verkstadsbyggnaden som planeras i planomradets
sOdra del. Detta omrade omfattas av tilltankt primart
skyddsomrade fér den kommunala vattentékten, vilket
innebar att placeringen av tankstalle ar olamplig. Detta
ar aven kommenterat ovan, under rubriken
Miljokonsekvensbeskrivning.
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Svar: Miljbkonsekvensbeskrivningen till
utstallandehandlingarna innehaller en del sakfel som
korrigeras enligt TVAB:s yttrande under rubriken
Miljiékonsekvensbeskrivning. Ett u-omrade for
anslutande vattenledning till vattenreservoaren laggs
till i plankartan. Reservoaren som skyddas som u-
omrade och &r prickat, korrigeras genom att
prickmarken tas bort. Bestdmmelsen u, géller
fortfarande for vattenreservoaren.

Bestdmmelsen uy kompletteras enligt lydelsen
"Marken skall vara tillganglig fér allménna
underjordiska ledningar.” Alla ledningar andras till uy,
det vill sdga bestdmmelsen om att ledningar far flyttas
till annat lage i samrad med Kiruna kommun tas bort
fran planhandlingen.

En bestammelse som férhindrar méjligheten att
utfarda bygglov innan skyddet av vattentakten ar
sakerstallt finner inte stdd i plan- och byggplanen.
Daremot kan detta regleras i upprattandet av
genomférandeavtalet. Samma sak galler ocksa
dnskemalet om att inféra en bestdmmelse som hindrar
bygglov innan skyddet av vattentakten ar sakerstallt
och kan garanteras.

Tankstallet som planeras ligger inom tilltankt primért
skyddsomrade for vattentékten. | samband med
ansokan om tillstand fér etableringen av denna hos
miljékontoret ges restriktioner for vilka krav en sadan
etablering maste uppfylla inom det tilltdnkta
skyddsomradet. Tillsyn fér sékert utférande och
nyttjande goérs av miljdkontoret. Samrad i fragan har
skett med miljdkontoret.

3. Banverket

De flesta av Banverkets tidigare synpunkter pa
samradshandlingen har tillgodosetts i det aktuella
planférslaget. Daremot anser Banverket att buller och
vibrationer ska utredas sarskilt fér planomradet
narmast jarnvagen for att visa om det gar att klara en
god boendemiljé dar. Vid en buller- och
vibrationsutredning bidrar Banverket med underlag fér
jarnvagstrafiken genom Bjérkliden.

Svar: Planomradet narmast jarnvagen (planerade
personalbostader) skall undantas fran antagande av
detaljplanen och en buller- och vibrationsutredning blir
darfér inte aktuell. Detta blir angeléaget i detaljplan 2
som planeras for Bjérkliden.



4. Forsvarsmakten, 119
Ingen erinran mot planen.

5. Lansstyrelsen, Norrbottens lan

Planférslaget har &ndrats pa ett antal punkter sedan
samradet och kommunen har ocksa fortydligat sig nar
det galler hur man ser pa bl.a. VA-fragorna. Sa vitt vi
forstar sa ar inte dessa fragor langre ett problem fér
planens genomférande.

Nar det géller planerade nya bostader dster om
jarnvagen och bullerpaverkan fran tagtrafiken, sa
anser lansstyrelsen inte att det gar att utlasa ur
planhandlingarna att en sadan lokalisering ar lamplig
med hansyn till de boendes hélsa. Lansstyrelsen
anser att en bullerutredning specifikt fér bostaderna i
Bjorkliden ar nédvandig for att det ska ga att bedéma
lampligheten av bostader enligt planférslaget.

Var uppfattning kvarstar aven nér det galler hur
bestdmmelsen utformats avseende stdrningsskydd for
buller. Vi anser fortfarande att det ar en férdel att
istallet fér att redovisa vilka bullernivaer som “inte far
Overskridas”, redovisa att atgarder kravs pa
fastigheterna. Pa sa satt tydliggbrs ansvarsfragan.
Nuvarande skrivning kan tolkas som att det ar
jarnvagen som maste reducera bullret, vilket kan
innebara ett hot mot riksintresset.

De otydligheter och problem angaende
bestdmmelserna pa plankartan som lansstyrelsen
noterade hos samradsversionen kvarstar delvis. T.ex.
bor den administrativa bestdmmelsen om kommunalt
huvudmannaskap utga, eftersom allman plats saknas
inom planomradet. L&nsstyrelsen noterar aven att
bestdmmelsen om radonsakert byggande fortfarande
ar motstridig, eftersom planbeskrivningen sager att
radonférekomsten skall undersékas.

Syftet med att redovisa vissa delar av kvartersmarken
med en sarskild anvandningsbestammelse fér "Natur”
(N1) ar oklart. Dessa omraden borde normalt inga i
kvartersmarken for "Stugby/bostader” (KB1) respektive
"Skidanlaggning” (N2) och da punktprickas och férses
med en egenskapsbestammelse som anger att
naturmarken ska bevaras. Det kan aven ifragasattas
om inte Ny-omradet langst i nordvéast lampligen borde
utgéra allman plats (kommunen ej huvudman). Om
kommunen vidhaller en redovisning enligt det utstallda



Stallningstagande

forslaget bér syftet med detta framga av
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen ifragasatter prickningen inom omrade us
fér vattenreservoar, eftersom denna torde innebara att
omradet "bebyggs”.

Prévningsgrunderna i 12 kap. 1 §, PBL

Eftersom de problem som framkommit i
samradsversionen angaende risk for paverkan pa
riksintresset malmbanan och risker fér bullerpaverkan i
boendemiljber kvarstar, sa kan det inte uteslutas att
beslutet att anta detaljplanen kan komma att prévas
enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Svar: Gallande planerade bostader 6ster om
jarnvagen, se svar till Banverkets yttrande, punkt 3.

| bestdmmelsen om stérningsskydd som redovisas
under "Upplysningar” foreslas ett fértydligande dar det
framkommer att det aligger exploatdren att kraven
skall klaras byggtekniskt fér ny bebyggelse. | dvrigt
anser kommunen att bestdammelsen ar tillrackligt tydlig
fér vad som avses.

Bestammelsen om kommunalt huvudmannaskap for
allman platsmark skall tas bort. Bestdmmelsen om
radonsakert byggande, b1, tas bort.

Anvandningsomradet Ny tas bort fran planen och
ersatts med N déar detta ar skidanlaggning med
tillhérande byggnader. Inom de markomraden som ska
bevaras for natur 1aggs istallet en egenskap for “natur”
in. Prickmarken inom uz —omradet (vattenreservoaren)
skall tas bort.

Da inlamnade synpunkter endast innebar redaktionella
andringar av detaljplanen féreslas Milj6é- och
Byggnamnden besluta att denna plan kan godkénnas
och antas med forslagna andringar:

- Bestdmmelsen u; kompletteras enligt lydelsen
"Marken skall vara tillgénglig fér allmédnna
underjordiska ledningar.” Alla ledningar &ndras till
u1, Bestdmmelsen u, tas bort.

- Prickmarken inom uz —omradet skall tas bort.

- Anslutande vattenledningar till vattenreservoaren
laggs till och skyddas som uj-omraden.



Ej tillgodosedda
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- Anvandningsomradet N tas bort fran planen och
ersatts med N. Inom de markomraden som ska
bevaras for natur laggs istallet en egenskap for
"natur” in.

- Bestdmmelsen om stérningsskydd skall fértydligas
med ett tillagg dar det star att det aligger
exploatdren att kraven skall klaras byggtekniskt fér
ny bebyggelse.

- Bestdmmelsen om radonsékert byggande, by, tas
bort.

- En bestammelse, by om att endast snalspolande
armatur far installeras, laggs in i planen.

- I miljiokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) anges J-
omrade. Detta finns inte i plankartan och korrigeras
i MKB:n.

- Utbyggnadsplanen korrigeras till 238 baddar for ar
2008.

- | MKB:n korrigeras benamnd vattentakt till
avloppsreningsverk under rubriken Vatten och
avlopp, 0-alternativ.

- Fran antagande av planen undantas planomradet
for personalbostader narmast jarnvagssparet.

Tekniska Verken i Kiruna AB

STADSARKITEKTKONTORET

Kiruna i maj 2007

Sandra Minde
Planarkitekt



