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Granskningshandling

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

X] Plankarta med bestimmelser, illustration och Gversiktskarta
X] Planbeskrivning

X Fastighetsforteckning

X] Samréadsredogorelse

[] Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kiruna Naringsfastigheter AB (dotterbolag till Kirunabostader AB) har forvarvat fastighet
Jordschaktaren 15 fran Kiruna kommun och vill via fastighetsreglering 6verfora fastighet
Jordschaktaren 15 till fastighet Jordschaktaren 18. Enligt géllande detaljplan ar
Jordschaktaren 15 planlagd for allmant &ndamal. Syftet med planen &r att andra fastighetens
anvandning, fran allmant andamal till kontor, handel, skola samt idrott for att méjliggora
fastighetsreglering.

Fastigheten ligger i Kiruna centrum och har tidigare uteslutande anvénts for
skolverksamhet. | dagsléget bedrivs férskole-, kontors- samt idrottsverksamhet inom
fastigheten.

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA |
MILJOBALKEN

Planens begransade omfattning och innehall innebar att dess genomférande inte kan antas
medf6ra en betydande miljopaverkan, det vill séga att det inte finns behov av en
miljobedémning enligt Plan- och bygglagen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
saledes inte heller upprattats. Samrad har skett med Lénsstyrelsen i Norrbottens lan.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planforslaget inte torde medféra sadan
miljopaverkan att en MKB behdver uppréttas. Dock anses det viktigt att eventuella
konsekvenser av planens genomforande redovisas i planbeskrivningen.

PLANPROCESS

Miljo- och byggnamnden beslutade 2011-10-20 att detaljplan far upprattas for del av
fastigheten Jordschaktaren 15. Planen handldaggs med normalt planférfarande, vilket innebar
att processen innefattar saval samrad som granskning. Antagande kan tidigast ske under
hosten 2012.
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PLANDATA

Lage och areal

Planen omfattar del av fastigheten Jordschaktaren 15 och avgransas av Foreningsgatan i
vaster, Mangigatan i soder, Arent Grapegatan i norr samt fastighet Jordschaktaren 1, 2, 3 och
13 i oster. Fastigheterna ligger i centrala Kiruna. Planomradets totala areal ar ca 10770 m?.
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Oversiktskarta med planomradet markerat med blatt. Jordschaktaren 18 markerat med gult. Kélla: Kiruna
kommun

Markagoférhallanden
Fastigheten &gs av Kiruna Naringsfastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gallande fordjupade Gversiktsplan for Kiruna, antagen 2006, ar omradet utlagt som
omrade for kontor, handel, bostader, hotell och restaurang.
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Hela staden tacks av riksintresse for kulturmiljévarden, 3:6 Miljobalken (MB), och
utvinning av vardefulla amnen och material, 3:7 Miljobalken (MB). P& sikt kommer dessa
riksintressen att sta i konflikt med varandra. ”Bevarandeplanen for kulturmilion mdste pd
sikt upphéavas. Vid en bedémning av de tva intressenas varde for kommunen méste
mineralutvinningen ges foretrdde” (FOrdjupad 6versiktsplan, 2006, sid 255). Riksintressena
paverkas inte av aktuell detaljplan.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av Forslag till &ndring av stadsplan fér del av Adolf Hedinsvagen m.m.
i Kiruna stad, faststalld 1968 (R153). Fastigheten Jordschaktaren 15, som berdrs i géllande
detaljplan, ar planlagd som omrade for allmant andamal.

Fastigheten Jordschaktaren 15 angransar till Detaljplan for del av centrum, del av kv
Jordschaktaren, lagakraftvunnen 1992-12-25 (Se74). Detaljplanen tillater bostader och
handel. Jordschaktaren 15 angréansar aven till Detaljplan fér del av centrum, kv Spelstyraren,
del av kv Borrsliparen, del av kv Jordschaktaren mm, lagakraftvunnen 1991-04-09, dé&r
omradet narmast planomradet ar planlagt som park respektive parkering for kontor och handel
(Se61). Den del som ar planlagd som park &r en del av Jordschaktaren 15. | sydost angransas
planomradet av ett omrade som har anvandningen lek (Andring av detaljplan for del av
centrum, del av kv Jordschaktaren, lagakraftvunnen 1988-07-11) (S7).
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Kartan ovan visar gallande detaljplaner samt aktuellt planomrade markerat med blatt. Kalla: Kiruna kommun
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger pa Haukivaaras sydvastra sluttning. Det skiljer ca 7 hojdmetrar fran
planomradets sydligaste del till dess nordligaste del. Vaxtligheten inom planomradet
domineras av ronn och fjallbjork. De trad som finns ska bevaras vilket faststalls genom
planbestammelserna [n1] och [a;]. Bestammelsen [n,] innebér att befintliga trad inte far fallas
samt att sjuka och skadade trad far tas bort och ersattas. Planbestammelsen [a;] innebér att
marklov kravs for tradféllning.

Markbeskaffenhet

"I Kiruna dr det 16sa jordlagret ofta tunt, det varierar mellan ndgon centimeter till nagon
meters maktighet t ex langst ned i Haukivaaras sluttning. Berggrunden bestar av omvandlade
vulkaniska bergarter, med ett mindre inslag av sedimentéara bergarter samt grénstenar. |
berggrunden patraffas dven uranmineraliseringar vilka ger upphov till markradon.
Berggrunden ar pa manga stallen naringsrik pga. basiska mineral knutna till malmen. Detta
avspeglar sig ocksa i det lésa jordlagret. De dominerande jordarterna ar morén och torv. ”
(Fordjupad dversiktsplan, 2006, sid 40)

Radon

I Kiruna C vaster om Thulegatan utgérs marken av sporadiskt forekommande hdgradonmark
pa grund av sprickzoner och krosszoner i berget. Uranmineraliseringar upptrader i vissa delar.
Ovrig mark &r normalradonmark. Markradonundersokningen utférdes 1988. (Férdjupad
oversiktsplan, 2006, sid 239)

Bebyggelseomraden

Bostader/arbetsplatser

Planomradet bestar av del av fastigheten Jordschaktaren 15. Pa fastigheten finns idag fyra
byggnader dar forskole-, kontors- samt idrottsverksamhet bedrivs. Planomradet ligger i Kiruna
centrum. Pa angransande fastigheter finns bostader, handel, kontor, samt lekplats.

Detaljplanen innebéar en forandrad anvandning av del av fastighet Jordschaktaren 15 fran
allmant andamal till handel, kontor, skola samt idrott. Restaurangverksamhet har begransats
till 30 % av BTA. Hotell tillats inte inom planomradet. Den andrade anvandningen innebar att
aven handel tillats utdver de verksamheter som idag bedrivs inom fastigheten.

Offentlig service
Idag finns forskola samt 6ppen forskola inom planomradet. Gymnastiksalen som finns i en
av byggnaderna inom planomradet anvéands idag som skatehall.

Kommersiell service
Planomradet ligger mitt i Kiruna centrum vilket gor att livsmedelsbutik, restauranger,
detaljhandel med mera finns i planomradets absoluta narhet.



Granskningshandling

Tillganglighet

Handikapparkeringsplatser finns vid den norra entrén till byggnaden som ligger langst
norrut inom planomradet. Samtliga ingangar till byggnaderna inom planomradet ligger i
markniva vilket underlattar for rorelsehindrade att ta sig in och ut. Ingen forandring av
tillgdngligheten kommer att ske vid antagande av detaljplanen.

Byggnadskultur och gestaltning

Férandring av byggratten medges. Idag &r bruttoarean ca 4045 m? och planen tillater
bruttoarean 4750 m? ovan mark, vilket innebér en 6kning om ca 700 m. Det finns méjlighet
att uppfora fler, mindre forradsbyggnader pa planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Friytor finns dels pa aktuell fastighet samt pa fastighet Jordschaktaren 13 som ligger 6ster om
planomradets sodra del. Se karta 6ver gallande detaljplaner. Jordschaktaren 13 har
anvandningen lek och ér till for forskolan som ligger pa Jordschaktaren 15.

Fastighet Jordschaktaren 13 och Jordschaktaren 15 avgransas i soder av Mangigatan vilket gor
att narmsta hus soder om fastigheterna ligger ca 20 meter fran fastighetsgransen. Detta gor att
solférhallandena vid lekplatsen &r goda under sommarhalvaret.

Gator och trafik

Gatunat, gang-/cykeltrafik
Fastigheten Jordschaktaren 15 angors med bil fran Arent Grapegatan och Mangigatan. Tillaten
hastighet ar 40 km/tim vid det aktuella planomradet.

Trottoar for gaende finns langs angransande gator. Det finns ingen separat cykelvag.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplatser finns vid Adolf Hedinsvagen, en nara korsningen
Foreningsgatan/Adolf Hedinsvégen och en vid badhuset/sporthallen, ca 170 respektive 250
meter fran planomradet.

Parkering

Idag finns 51 parkeringsplatser pa fastigheten Jordschaktaren 15 varav 2
handikapparkeringsplatser, 3 korttidsplatser avsedda for lamning/hdmtning av barn till/fran
forskolan samt 3 korttidsplatser for bestkande.

Parkeringsnormen ar 25 platser/1000 kvm BTA for skola, 25 platser/1000 kvm BTA for
kontor, 25 platser/1000 kvm BTA for handel (40 platser/1000 kvm BTA for restaurang) samt
3 platser/1000 kvm BTA for idrott. Enligt Kiruna kommuns parkeringsnorm ska minst 5 % av
totala antalet parkeringsplatser vara reserverade for rorelsehindrade med speciellt tillstand.
Med dagens anvandning (kontor, skola idrott) behovs 89 parkeringsplatser.

| planen har restaurangverksamhet begransats till 30 % av BTA och uttkad byggratt har
medgivits. Detta innebar att maximalt 126 parkeringsplatser maste finnas for att uppfylla
parkeringsnormen. Parkering kan till viss del anordnas inom fastigheten. Parkering kan &ven
I6sas i avtal med andra fastighetségare.
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Bygglov har ansokts for parkeringsfortatning. Fler parkeringsplatser kommer pa detta satt att
kunna erbjudas bade pa fastighet Jordschaktaren 15 och Jordschaktaren 18. Se ritning nedan.
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Ritning Gver onskad parkeringsfortatning pa Jordschaktaren 15 och Jordschaktaren 18. Kélla: Kirunabostader
AB

Storningar

Om parkeringsfortatningen blir av kommer trafiken att 6ka inom planomradet. Okad trafik
kommer ocksa att uppsta om verksamheter som butiker eller restauranger flyttar in i
byggnaderna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den vattentakt som idag forser Kiruna C med dricksvatten &r en ytvattentakt belagen i
Torneélv (Fordjupad 6versiktsplan, 2006). Fastighet Jordschaktaren 15 &r ansluten till det
kommunala vatten- och spillvattennatet. Ledningar gar i mitten av planomradet i nord-sydlig
riktning. De finns inom planbestdmmelsen [u] som innebér att marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar.

Vid fastighetsreglering maste hansyn tas till eventuell gemensamhetsanlaggning for VA-
ledningar.
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Varme

Fastighet Jordschaktaren 15 &r ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet.
Fjarrvarmekulverten gar genom mitten av planomradet, i nord-sydlig riktning. De finns inom
planbestammelsen [u] som innebar att marken ska vara tillganglig fér underjordiska ledningar.

El och 6vriga kablar

Vattenfall har 1ag- och hogspanningskablar i mark inom omradet. Kablarna ligger intill
planomrades sddra, vastra och norra grans. Hogspanningskablar féljer aven planomradets
norra grans. Lagspanningskabel finns dven langs sodra sidan och genom byggnaden som finns
langst norrut i planomradet. Tillhorande elkabelskap finns inom planomradet. Ledningarna
finns inom planbestdmmelsen [u] som innebdr att marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar.

Kommunen har optokablar utmed véstra och nordvastra kanten av planomradet.

Skanova har jordkabel/kanalisation for el finns inom planomradet, langs med planomradets
granser i vast, norr och ost.

Kablarna finns inom bestammelsen u som innebar omrade for underjordiska ledningar.

Avfall

Utsorterat brannbart hushallsavfall i karl hamtas fastighetsnara fran hushall, fritidshus och
foretag. Till brannbart avfall rdknas inom kommunen aven organiskt hushallsavfall, dvs.
matavfall och liknande (F6rdjupad 6versiktsplan, 2006, sid 235).

Séakerhet

Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska vara tillfredsstalld enligt PM
”Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon” och brandvattenforsorjning enligt PM
”Brandvattenforsorjning”, framtagna av Kirunas R&ddningstjanst.

Administrativa fragor

Detaljplanen far en genomforandetid pa 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Planen
mojliggor fastighetsregleringar. Marklov kravs for tradféallning, se avsnittet angaende Mark
och vegetation under Natur. Se genomforandefragor nedan for mer information.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen innebéar en forandrad anvandning av fastighet Jordschaktaren 15 fran allmant
andamal till handel, kontor, skola samt idrott. Utover de verksamheter som idag bedrivs inom
fastigheten majliggor planen att aven handel kan bedrivas inom planomradet. Forandring av
byggratten medges. Det finns majlighet att uppfora mindre forradsbyggnader.

Den andrade anvandningen innebér att maximalt 126 parkeringsplatser maste finnas for att
uppfylla parkeringsnormen. Trots eventuell parkeringsfortatning kommer en brist pa
parkeringsplatser att uppstd. Okad trafik kan uppsta till foljd av parkeringsfortatning samt nya
verksamheter som restauranger och butiker.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen genomfors med normalt planforfarande vilket innebér att planen skickas ut pa
samrad och granskning innan den antas. Efter samradstiden sammanstalls samtliga yttranden i
en samradsredogorelse. Efter eventuella andringar av planhandlingarna stélls detaljplanen ut
for granskning. Samtliga yttranden sammanstalls i ett utlatande efter granskningstiden.
Detaljplanen kan tidigast antas av Miljo- och Byggnamnden vintern 2013.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare garanterad réatt att f bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen galler aven efter genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphévas
utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa ersattning eller for forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman platsmark. Fastighetsagaren har ansvar for att
detaljplanen genomfors.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Planen mojliggor fastighetsregleringar. Fastigheterna Jordschaktaren 15 och Jordschaktaren
18 &gs av Kiruna Néringsfastigheter AB. Fastighetsagaren avser att via fastighetsreglering
overfora fastighet Jordschaktaren 15 till fastighet Jordschaktaren 18 (se Oversiktskarta).
Fastighetségaren star for kostnader som uppstar for lantmateriforrattning géllande
fastighetsregleringen.

Fran fastighet Jordschaktaren 18 ska utfart kunna ske 6ver fastighet Jordschaktaren 15 till
Mangigatan. Detta har tryggats med ett [y] i planen. Planbestdammelsen [y] innebéar att marken
ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter.

Vid fastighetsreglering maste hansyn tas till eventuell gemensamhetsanlaggning for VA-
ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Ansvaret for exploateringen vilar pa fastighetsagaren och ska bekostas av denna.
Planavtal har tecknats med fastighetségaren.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Sara Thelin och Patrik Forsberg, Tyréns AB (tom
januari 2012) och Klara Blommegard, Tyréns AB (from februari 2012) i samrad med
Kirunabostader AB (Kiruna Naringsfastigheter AB), Tekniska verken i Kiruna AB,
Lantmateriet samt Kiruna kommun Samhéllsbyggnadskontoret.

Angelika Marielund-Holmqvist Klara Blommegard
Planarkitekt, Kiruna kommun Plankarkitekt, Tyréns AB
Planhandl&ggare



